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ISEK mit VU

Das vorliegende , Integrierte stadtebau-
liche Entwicklungskonzept mit vorberei-
tenden Untersuchungen” (ISEK mit VU)
soll vor dem Hintergrund sich &ndernder
Rahmenbedingungen sowie bereits vor-
handener stadtebaulicher Probleme, die
Entwicklungsmdglichkeiten des Mark-
tes Oberelsbach auf breiter Ebene auf-
greifen und die Weichenstellung fiir die
weitere Ortsentwicklung vornehmen.

10. Januar 2018
18. Februar 2018

25. April 2018

vom 25. April bis 06. Juni 2018

06. Juni 2018

05. Juli 2018

24. Oktober 2018
04. April 2019

23. April 2019

23. Mérz 2021

20. September 2021

22. September 2021

Mit dem ISEK wurden die unterschied-
lichen Aufgaben der Ortsentwicklung
fachiibergreifend behandelt und in
eine gesamtortliche Entwicklungspers-
pektive eingebunden. Dabei stand die
Starkung und der Aushau des Altorts
als attraktiver Wohnstandort mit guter
Versorgungsstruktur und hoher Aufent-
haltsqualitat im Mittelpunkt. Der Altort
wurde aus diesem Grund im Sinne vor-
bereitender Untersuchungen (VU) nach
§ 141 BauGB vertiefend analysiert.
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Planungsprozess im Dialog

Das Integrierte stadtebauliche Entwick-
lungskonzept mit VU wurde in einem
interaktiven, mehrstufigen Verfahren in
enger Zusammenarbeit zwischen den
Planern, der Politik, ortlichen Akteu-
ren und der Verwaltung erarbeitet. Der
Schwerpunkt lag somit im dialogorien-
tierten Verfahren. Die obenstehende
Ubersicht der begleitenden Veranstal-
tungen veranschaulicht diesen Prozess.



Gesamtortliche Ebene

Raumliche Betrachtungsebenen
Das stufenweise Vorgehen gewahr-
leistet mit zunehmender Untersu-
chungsscharfe eine nachvollziehbare
Ableitung von Zielen, Konzepten und
Malnahmen auf der Grundlage einer
Starken-Schwéachen-Analyse. Im Rah-
men der Konzepterarbeitung wurden
folgende Betrachtungsebenen unter-
sucht:
e Der Gesamtort wird auf der teil-
rdumlichen Ebene betrachtet, struk-

Teilrdumliche Ebene

Projektebene

turelle Losungsansatze und konkre-
te Aussagen zur stddtebaulichen
Struktur werden dargestellt.

Der Bereich des Altorts wird im Sin-
ne Vorbereitender Untersuchungen
nach 8141 BauGB untersucht. Es
werden Malinahmen zur Umset-
zung der stadtebaulichen Ziele im
Schwerpunktbereich benannt.

Auf der Projektebene werden erar-
beitete Projekte zur zukiinftigen Ent-
wicklung des Marktes Oberelshach

Methode

erdrtert, der Rahmenplan zeigt die
Ubersicht raumlicher Projektideen.

Projekte und MaBnahmen

In einem Projektkatalog sind abschlie-
Bend alle Projekte und MafRinahmen fiir
die Gemeinde zusammengefasst. Dabei
handelt es sich um von allen Beteilig-
ten des Planungsprozesses erarbeitete
Bausteine, die zur Starkung der Ge-
meinde beitragen konnen.
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RAHMENBEDINGUNGEN

Landesentwicklungsprogramm

Oberelsbach

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner landlicher Raum

|
[=r-mnd Landlicher Raum mit Verdichlungsansaizen

erdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf
| | I I Kreisregionen

| | Elnzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Zjele

. Matropale
. Regionalzentrum
. Oberzentrum

. Mittelzentrum

E Region

Strukturkarte des LEP Bayern, Stand 1. Méarz 2018 (Quelle: Bay. Staatsministerium der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Heimat)

Das Landesentwicklungsprogramm
Bayern legt die Grundziige der anzu-
strebenden rdumlichen Ordnung und
Entwicklung in Bayern fest.

Es stellt Spielregeln dafiir auf, wo im
begrenzten Raum welche Nutzungen
unter welchen Voraussetzungen zulds-
sig sind (LEP: S.4). Mit diesen Festset-
zungen soll eine nachhaltige Raument-
wicklung gewahrleistet werden.

Oberelsbach liegt im allgemeinen land-
lichen Raum. Dieser ,,soll so entwickelt
und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens-
und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann, seine Be-
wohner mit allen zentral6rtlichen Ein-
richtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind, er seine eigenstandige
Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur be-
wahren kann und er seine landschaftli-
che Vielfalt sichern kann” (LEP: 34).
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Der Raum um QOberelsbach ist zudem
als Raum mit besonderem Handlungs-
bedarf festgelegt. Solche Raume sind
definiert: ,Teilrdume mit wirtschafts-
strukturellen oder soziokanomischen
Nachteilen sowie Teilrdume, in denen
eine nachteilige Entwicklung zu be-
flrchten ist” (LEP: S.34).



Regionalplan Main-Rhén
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Gebietskategorien

l:l Allgemeiner landlicher Raum
m Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

|:|:|:|] Raum mit besonderem Handlungsbedarf

(zeichnerische Darstellung gem. Anhang 5 des Grundsatz 3.3 LEP)

Zentrale Orte
. Oberzentrum

@ Mittelzentrum  (inkl. vorherige mégliche Mittelzentren)

©  Grundzentrum (vormals Unter-, Kleinzentren und Siedlungs-
schwerpunkte)

O—O Verbi ie zur zentraler D

Zusitzliche Darstellungen

Grenzen der Landkreise und kreisfreien Stadte

Grenzen der Gemeinden

Regionsgrenze

Regionalplan Region Main-Rhon, Karte 1 Raumstruktur (Quelle: © GeoBasis-DE / BKG 2018 (http://www.bkg.bund.de)

Die Rdume mit besonderem Handlungs-
bedarf sind vorrangig zu entwickeln um
gleichwertige Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen in Bayern zu gewahrleisten
und gilt bei Planungen und Malinah-
men zur Versorgung mit Einrichtungen
der Daseinsvorsorge, der Ausweisung
raumlicher Forderschwerpunkte sowie
diesbeziiglicher Férdermalinahmen und
der Verteilung der Finanzmittel (LEP:
S.34).

Der Regionalplan der Region Main-
Rhon trat am 18. Januar 2008 in Kraft.

Im Rahmen der Neuaufstellung des
Landesentwicklungsprogramms wurde
auch die Karte der Raumstruktur des
Regionalplans angepasst: Aus den Mit-
telzentren Bad Kissingen und Bad Neu-
stadt a. d. Saale wurde ein gemeinsa-
mes Oberzentrum.

Oberelsbach selbst ist als Grundzent-
rum eingestuft und dbernimmt durch
zentralortliche Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge wichtige Versorgungs-
funktionen fiir benachbarte Teilrdume.

1"



RAHMENBEDINGUNGEN
Lage im Raum
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Lage im Raum, ohne Mal8stab

Lage im Raum
Oberelsbach befindet sich im Dreildn-
dereck Bayern - Hessen - Thiiringen.

Die Oberzentren Bad Neustadt a. d.
Saale mit ca. 20 km und Bad Kissingen
mit ca. 40 km sowie Fulda in Hessen
mit ca. 50 km sind kurzwegig tiber das
Stralennetz erreichbar.

Der nachstgelegene ICE-Anschluss be-
findet sich in Fulda.
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HESSEN

Hausen

Bischofsheim
an der Rhén

e\
Hohenroth 41 der S
LANDKREIS\)"\

BAD KISSINGEN

Lage im Landkreis Rhén-Grabfeld, ohne Mal8stab

Landkreis

Der Landkreis Rhon-Grabfeld ist der
nordlichste Landkreis in Bayern und
umfasst 37 Gemeinden mit der Kreis-
stadt Bad Neustadt a. d. Saale. Der
Landkreis ist Mitglied der Regiopolregi-
on Mainfranken.

Rhon-Grabfeld grenzt im Norden an die
Landkreise  Schmalkalden-Meiningen
und Hildburghausen (beide in Thirin-
gen) bzw. Fulda (in Hessen) und auf

Schénau

Fladungen

Nordheim

Sondheim Stockheim

Ostheim

Mellrichstadt

Bastheim QOberstreu

Unsleben
Wollbach

Hollstadt
Heustreu

Hendungen

Hachheim

Lage im Landkreis

Bad Neusserd Wilfefshausen

GroRbardorf

mum?‘

SCHWEINFURT

bayerischer Seite an die Landkreise
Hal3berge, Schweinfurt und Bad Kissin-
gen.

Bad Kénigshofen
im Grabfeld

Herbstadt

Trappstadt

Sulzdorf an
der Lederhecke

A\
LANDKREI
HASSBERGE
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Die Kreuzbergallianz

Bischofsheim

Gemeinde
Sandberg

Die Kreuzbergalllianz

Der Markt Oberelsbach ist Mitglied
der Kreuzbergalllianz zusammen mit
der Stadt Bischofsheim a. d. Rhon, der
Gemeinde Sandberg und der Gemeinde
Schénau a. d. Brend sowie den Markt
Wildflecken.

Ziel der Allianz ist eine gemeinsame
Entwicklung der Region um den Kreuz-
berg.

Markt

Gemeinde
Schonau
a.d.Brend

Lage in der Kreuzbergallianz, Quelle: http://www.kreuzbergallianz.de

Themenfelder sind u.a. ,Tourismus”,
.Soziale Netzwerke, Identitdt und Kul-
tur” sowie ,Kommunale Zusammenar-
beit, Siedlungs- und Landschaftsent-

wicklung”.

Hinsichtlich des prognostizierten Bevadl-
kerungsriickgangs und des demographi-
schen Wandels soll die Daseinsvorsor-
ge im Allianzgebiet gesichert werden
und die Innenentwicklung gestarkt
werden, um Leerstdnden zu begegnen
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BERG

ALLIANZ

/.JL.U_\

und die Ortskerne vital zu erhalten.

In diesem Bereich wurden beispiels-
weise durch die Regierung von Un-
terfranken geforderte Beratungsgut-
scheine flir Projekte im Innenbereich
ausgegeben.



Lage im Naturraum, ohne MaBstab

Lage im Naturraum

Der Landkreis Rhén-Grabfeld liegt nord-
lich von Schweinfurt und hat Anteil an
der Rhon und der Landschaft Grabfeld.
Die Rhon umfasst den Westen des
Kreisgebiets. Dort liegt auch die hochs-
te Erhebung des Kreises, der Kreuzberg
(928 m).

Der Kreuzberg ist hinsichtlich des Tou-
rismus der wichtigste Berg der bayeri-
schen Rhon. Im Winter ist der Kreuzberg
eine Attraktion fir Ski- und Rodelfans.

Das 0Ostlich angrenzende Grabfeld ist
eine flachwellige Hiigellandschaft 6st-
lich der Kreisstadt Bad Neustadt an der
Saale. Bedeutendster Fluss des Kreises
ist die Frankische Saale.

Lage im Naturraum

Die Els (21,6 km) entspringt an der Siid-
seite des Heidelsteins in Oberelsbach.
Der Bach fliet von NW nach SO und
miindet in Unsleben in die Streu, einen
Nebenfluss der Frénkischen Saale. In-
nerhalb Oberelsbach hat die Els einen
Zufluss - die Sonder (9,5 km).

15
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Raumlicher Bestand

Bevolkerung

Offentliche Einrichtungen, Bildung, Soziales und Kultur
Versorgungsangebot

Medizinische Versorgung

Freizeit und Tourismus

Schutzgebiete

Verkehr und Erschliel3ung
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Raumlicher Bestand

‘elstein

R&umlicher Bestand, ohne Malistab

[ Siedlungsflache B
B Verkehr
B Gewssser

Landwirtschaft
B wald

Flachenerhebung 2016, Quelle: SK 2017, hrsg.
Feb. 2018

Oberelsbacher
Graben

Hangenberg

oy

Raumlicher Bestand

Der Markt Oberelsbach umfasst eine
Flache von 2.522 Hektar, verteilt auf die
5 Ortsteile Oberelsbach, Unterelsbach,
Weisbach, Sondernau und Ginolfs.

Der kleinste Flachenanteil mit ca. 155
ha sind Siedlungsflachen, darunter 63
ha Wohnbaufldchen und 16 ha Indus-
trie- und Gewerbeflachen. Die Sied-
lungsflachen befinden sich vornehmlich
im stidlichen Gemeindegebiet in den

18 ISEK MIT VU | MARKT OBERELSBACH

Talrdumen der Els und der Sonder. Rund
280 ha sind Verkehrsflache.

Den grolsten Anteil des Gemeindege-
biets machen Wald- und Landwirt-
schaftsflachen (2.537 ha bzw. 3.330 ha)
aus mit ca 93% der Flache. 12 ha sind
Gewasser.

Das nordliche Hochplateau der Langen
Rhon ist als schiitzenswerte Naturland-
schaft nicht besiedelt.



Entwicklung des Durchschnittsalters im
Landkreis Rhon-Grabfeld

45,1 Jahre
2017

48,0 Jahre
2037

Bevolkerung nach Ortsteilen, ohne Mal3stab

Bevdlkerung im Landkreis

Die  Bevdlkerung im  Landkreis
Rhon-Grabfeld hat sich in den letzten
Jahren auf einen Stand von ca. 80.000
Einwohnern eingependelt, mit jeweils
minimalen Verdnderungen im positiven
bzw. negativen Bereich. (Quelle: Statis-
tikKkommunal 2017, hrsg. Feh. 2018)

Bevidlkerungsprognose
Das bayerische Landesamt fiir Statisitik
prognostiziert einen Bevolkerungsriick-

| [EiEE

GINOLFS

WEISBACH
.~ « - . SONDERNAU

3 e

gang von insgesamt 6,9 % im Landkreis
bis zum Jahr 2037. Das Durchschnittsal-
ter wird von 45,1 Jahren im Jahr 2017
auf 48,0 Jahre im Jahr 2037 ansteigen.

Bevolkerung in Oberelshach

In Oberelsbach wohnen knapp 2.700
Personen. Der Hauptort Oberelsbach ist
mit 1.072 Einwohnern auch der gréRte
Ortsteil der Marktgemeinde. Unterels-
bach und Weisbach mit ca. 500 Ein-
wohnern folgen mit jeweils ahnlicher

OBERELSBACH

Bevdlkerung

O 100 Einwohner

L

UNTERELSBACH

6

Einwohnerzahl. Ginolfs und Sondernau
mit um die 300 Einwohner sind die bei-
den kleinsten Ortsteile.

Insgesamt war die Bevélkerungszahl in
den letzten Jahren leicht riicklaufig.
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Offentliche Einrichtungen, Bildung, Soziales und Kultur

GINOLFS

ISBA
Fise CH SUNDEHNAU

Offentliche Einrichtungen, Bildung, Soziales und Kultur, ohne MaRstab

Bildung und Betreuung

Kindergérten bestehen in Ober- und
Unterelshach, in Oberelsbach ist zudem
eine Grundschule vorhanden. Weiter-
flihrende Bildungsangebote bestehen
in Bad Neustadt.

Uberregional bedeutsam ist die Rhéni-
versum Umweltbildungsstatte Oberels-
bach. Sie ist ein wesentlicher Baustein
in der aulRerschulischen Bildung fiir
nachhaltige Entwicklung des UNES-
CO-Biospharenreservates Rhon. Die

Umweltbildungsstatte bietet Bildungs-,
Seminar- und Workshopangebote an.
Zuletzt gab es eine positive Tendenz
der Gasteankiinfte. In Oberelsbach ist
zudem ser Sitz der bayerischen Verwal-
tungsstelle der Rhon.

Kultur und Soziales
Gemeinschaftshauser  bzw.  Veran-
staltungsrdume befinden sich in allen
Teilen des Marktes Oberelshach: die

Elstalhalle in Oberelshach, die Alte

20 ISEK MIT VU | MARKT OBERELSBACH

Rhanivarsum - Umweltbildungsstite
Haus der Langen Rhin

5:‘} Tabakpfeifenmuseum

Rathaus

=
r\;) Grundszhula
\,) =

Kindarganan
Jugendhaim
':J Sozialer Verein Seniorengruppe

Kirche / Kapelie

Schule und Rhonhalle Unterelsbach,
das Gemeindehaus, das Alte Rathaus
und das Jugendheim (fiir Veranstaltun-
gen) Weisbach, das Biirgerhaus in Son-
dernau und die Alte Schule in Ginolfs.

Angehote fiir Senioren

Im Markt Oberelsbach sind im Moment
keine Alten- oder Pflegeheime vorhan-
den, in den Nachbarorten gibt es Seni-
oren- und Pflegeeinrichtungen. Alten-
pflege wird nur ambulant angeboten.



Versorgungsangebot

( I Suparmarkt
'/6) Nahversorgung

Gastronamie

Basaliseg
JSleinemas Hays"

@

GINOLFS

EISBACH
i c ;- SONDER

Versorgungsangebot, ochne Malstab

Versorgung

Ein  Grundversorgungsangebot — mit
Lebensmitteln aus der Region ist im
Marktgemeindegebiet vorhanden. In
Oberelsbach sind dies unter anderem
Supermarkt, Gaststatte, Brauerei und
Béckerei mit Café.

In den weiteren Ortsteilen besteht das
Nahversorgungs- und Gastronomiean-
gebot in Form von Metzgereien und vor
allem auf den Tourismus angelegten
Angeboten wie Gasthdusern.
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Medizinische Versorgung

Apotheke

Arzt

Zahnarat

Physiothetapie

©e000o

Psychotherapie

OBERELSBﬂCH

GINOLFS

Medizinische Versorgung, ohne MalRstab

Medizinische Versorgung

Das medizinische Angebot konzent-
riert sich fast ausschlieBlich auf den
Hauptort Oberelsbach. Mit einer allge-
meinmedizinischen Praxis, einer Zahn-
arztpraxis und Apotheke, sowie physio-
und psychotherapeutischen Angeboten
ist das medizinische Angebot als gut zu
bewerten.

Das nachste Krankenhaus befindet sich
in Bad Neustadt, in ca. 20 km Entfer-
nung von Oberelshach.

22 ISEK MIT VU | MARKT OBERELSBACH



Freizeit und Tourismus

Freizeit und Tourismus, ohne Mal3stab

Tourismus und Freizeitangebote
Uberregionale Tourismushighlights
sind vor allem die Rhoniversum Um-
weltbildungsstéatte Oberelsbach, das
Biospharenzentrum ,Haus der Langen
Rhén” und das ,Deutsche Tabakpfei-
fenmuseum”, das die Geschichte der
Pfeifen aufzeigt. Der Basaltsee mit dem
,Steinernen Haus” ist ein Ausflugsziel
flir Badegdste.

Ubernachtungsangebote

Im Markt Oberelsbach gab es 2016 ins-
gesamt 8 Beherbergungsbetriebe mit
neun oder mehr Gastbetten und einer
Kapazitdt von 233 Betten als Angebot
(Quelle: SK 2017, hrsg. Feb. 2018). Das
Angebot an Ubernachtungsméglichkei-
ten ist vielféltig und verteilt sich auf
alle Ortsteile mit Ferienwohnungen und
Pensionen.

Freizeit- und Radwegenetz

Die Rhon ist ein beliebtes Tourismus-
ziel. Die Freizeitwege sind héufig fre-
quentiert, besonders atraktiv ist der
Premium-Wanderweg ,Hochrhéner”,
der im nérdlichen Teil des Gemeindege-
biets liegt.

Das touristische Netz fiir Radler ist gut
entwickelt: Der Hochrhdn-Radweg ist
85 km lang und verbindet Oberelshach
mit Bad Neustadt a.d. Saale und der
Domstadt Fulda.
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BESTANDSANALYSE GESAMTORT

Schutzgebiete

Schutzgebiete in Oberelshach

Als Teil des UNESCO-Biospharenreser-
vats Rhon ist Oberelsbach umgeben
von geschitzten Naturrdumen:

Das gesamte Gemeindegehiet ist Teil
des Naturparks ,Bayerische Rhén”, der
grolite Teil des Gemeindegebiets, bis
auf die Ortsteile, Teil des Landschafts-
schutzgebiets ,Bayerische Rhon”.

Vor allem im nérdlichen Teil des Ge-
meindegebiets sind weite Teile als
Naturschutzgehiet ,Lange Rhon” ge-

schitzt.

GrolRe Teile des Gemeindegebiets ste-
hen als FFH-Gebiet ,Bayerische Hohe
Rhon“ unter Schutz. Dabei handelt es
sich um Hochlagen mit weitrdumigen,
mosaikartig verzahnten, vielgestaltigen
Wiesengesellschaften, grolflachigen
Borstgrasrasen sowie wertvollen Moor-
gebieten und strukturreichen Waldern
(Quelle: Bundesamt fir Naturschutz).

24 ISEK MIT VU | MARKT OBERELSBACH

Das FFH-Gehiet des Bachsystems der
Streu mit ihren Nebengewassern be-
trifft auch den Verlauf der Els im Orts-
gebiet von Oberelshach. Nach Grund-
satz 7.1.6 LEP sollen Lebensrdume fiir
wildlebende Arten gesichert und entwi-
ckelt werden. GemaR Ziel 7.1.6 LEP mit
Begriindung ist fiir die Natura-2000-Ge-
biete auch auf drtlicher Ebene ein zu-
sammenhangendes Netz an Biotopen
zu schaffen bzw. zu verdichten.



384 kFZ/Tag
11 kFZ/Tag,

Richtung
EHRENBERG (Rhon)
als L 3395

Richtung

EHRENBERG (Rhdn)

B 278
1361 kFZ/Tag

St 2288
440 kKFZ/Tag
89 kFZ/Tag

Richtung
GERSFELD (Rhén)

Richtung
Frankenheim NES 10 St 2288 O
St 2289
Richtung
Haselbach
d.Rhén
Richtung
SANDBERG

Verkehrs- und Verkehrsmengenkarte, ochne Mal3stab

Uberregionale Anbindung
Oberelshach ist (iberregional durch die
Bundesstralle B 279 an Fulda bzw. Bad
Neustadt angebunden.

Die ndchste Autobahnanschlussstelle
ist die AS Mellrichstadt mit Anbindung
an die A 71 in knapp 20 km Entfernung.
Anbindung an den Bahn-Fernverkehr
besteht in Fulda.

Verkehr und Erschlieung

NES 12
Richtung

LEUBACH Richtung

) Roth
‘ als NES 11

St 2286

NES 13
275 kFZ/Tag
39 kFZ/Tag

St 2289
2577 kFZ/Tag
113kFZ/Tag

321 kFZ/Tag

B 279
6039 kFZ/Tag
863 kFZ/Tag

Richtung

SCHONAU a.d.Brend

ErschlieBung im Gemeindegebiet
Oberelsbach liegt an den Staatsstralien
St2286 (Anbindung in Bad Neustadt an
die Bundesstralen 279 und die Auto-
bahn A91) und St2298.

Die Staatsstralle 2286 quert das Ge-
meindegebiet von Nord nach Siid, die
St2289 ist die wichtigste ErschlieRung
der weiteren Ortsteile im Gemeindege-
biet.

427 kFZ/Tag

lg) Bundesbahn
— Staatsstrale
— Kreisstrale
427 KizTeg  Kfz-Gesamtverkehr (Kfz/24h)
20KfzfTag  Schwerverkehr (Kfz/24h)
Richtung
Urspringen
Richtung
Urspringen

NES 23
705 kFZ/Tag
29 kFZ/Tag

Richtung

NES 24

796 kFZ/Tag
37 kFZ/Tag

Richtung
BASTHEIM

OPNV

Mehrere  Buslinien verbinden den
Markt Oberelsbach auf Kreisebene in
Richtung Ostheim, Mellrichstadt, Bad

Neustadt und Bischofsheim.
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Raumlicher Bestand

Baustruktur

Denkmalschutz

Ortsbhildpragende Gebaude
Geb&dudezustand

Nutzungsgefiige

Freiflachen und Versiegelungsgrad
Verkehr und ErschlielRung



DER ALTORT OBERELSBACH (VU-EBENE)
Raumlicher Bestand

Gebéude
versiegelte Flachen
Straenraum
Griinflachen
Kleingérten
Baumbestand

O
O
O
O
e

R&umlicher Bestand, ohne Malistab

28 ISEK MIT VU | MARKT OBERELSBACH



Raumlicher Bestand

Das Gebiet der vorbereitenden Unter-
suchungen umfasst den historischen
Ortskern Oberelshachs sowie Flachen
ostlich der Unterelshacher Straf3e.

Der Elsbach quert das Untersuchungs-
gebiet.

Ein fein verzweigtes Netz aus ortstypi-
schen verwinkelten Strallen / Gassen /
Wegen definiert noch heute das Gebiet.
Der historische Ortskern ist als Misch-
gebiet ausgewiesen, Ostlich der Orts-
durchfahrt gibt es Flachen, die als all-
gemeine Wohngebiete und Nutzgérten
ausgewiesen sind.

Nérdlich und sidlich grenzen vor-
nehmlich Wohngebiete an das Unter-
suchungsgebiet an, im Osten befinden
sich gewerbliche Nutzungen entlang
der Oberwaldbehrunger Stralle und der
St2286.

Kleingdrten

Offentliche Raume mit Aufenthaltsqualitat

Raumlicher Bestand
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Baustruktur

Baustruktur, ohne MaRstab
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Dichte der Baustruktur

Das Untersuchungsgebiet weist die
typische hohe bauliche Dichte fir Alt-
ortbereiche auf: Die Gebdudestruktur
landwirtschaftlicher  Hofstellen be-
stimmt hier das Erscheinungsbild des
Ortes.

Ostlich der Ortsdurchfahrt besteht eine
gringe Bebauungsdichte durch eine
Kleingartenanlage und wenige Wohn-
gebdude. Sonderbaukdrper wie vor
allem die Umweltbildungsstatte Rho-
niversum, die Bayerische Verwaltungs-
stelle des Biosphéarenreservats Rhon
sowie die ehem. Barmer-Bildungsstatte
sind hierbei zu nennen.

Gebaudebestand

Im Untersuchungsgebiet befinden sich
insgesamt 609 Gebaude. Ca. 1 Drittel
davon sind Hauptgebdude, der grole
Anteil von Nebengebduden wird durch
nebenstehende Grafik dargestellt. Da-
bei handelt es sich im Ortskern vorwie-
gend um (ehemals) landwirtschaftlich
genutzte Nebengebaude.

Deutlich wird dabei die Relevanz der
Nebengebadude fiir die stadtebauliche
Struktur des Ortes insgesamt.

Baustruktur
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Denkmalschutz

™ iy o Bereich der Kath. Pfarr-
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Baudenkmal
Bodendenkmal
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Archdologische Befunde im Bereich
der ehem. Marktbefestigung

Denkmalschutz, ohne MaRstab
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Baudenkmaler

6 Baudenkmaler befinden sich im Un-
tersuchungsgebiet, u. a. die kath. Pfarr-
kirche St. Kilian, das ehem. Pfarrhaus
und die Schule (RathgeberstralRe 4,
jetzt Deutsches Tabakpfeifenmuseum)
und der Pfarrhof als giebelstandiger
zweigeschossiger Bau.

GemdR Grundsatz 8.4.1 Abs. 2 LEP
sollen die heimischen Bau- und Kul-
turdenkmaler in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschiitzt und erhal-
ten werden. Gemal Ziel B Il 5.5 RP 3
soll bei der Siedlungsentwicklung auf
die Bodendenkmaler Riicksicht genom-
men werden.

Bodendenkmal

Der GroRteil des historischen Altortbe-
reiches befindet sich unter Bodendenk-
malschutz. Dabei handelt es sich v. a.
um archaologische Befunde der frithen
Neuzeit im Bereich des Marktes und
der Marktbefestigung von Oberelsbach
Diese Denkmdler sind gem. Art. 1
BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand
vor Ort zu erhalten. Der ungestorte Er-
halt dieser Denkmaler vor Ort besitzt
aus Sicht des Bayerischen Landesamts
fiir Denkmalpflege Prioritdt. Regelmé-
Rig sind im Umfeld dieser Denkmaler
weitere Bodendenkmaler zu vermuten.
Weitere Planungen im Nahebereich
bedirfen daher der Absprache mit den
Denkmalbehérden.

(Quelle: Bayerischer Denkmal-Atlas,
Stand 2018)

Denkmalschutz

Bodendenkmal: Bereich der Marktbefestigung von Oberelsbach

Denkmalgeschiitztes VaIentin—Rathger—Haus (ehem. Pfarrhau

Ehem. Synagoge (Elsweg 8)
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Ortsbildprdgende Geb&dude

" T A ay

\ ot = 7 .y
'0' @:iI::F:] Sl H I@E [l LTI
¢' A ~ ~f ~ =3 ~= 1 "\‘;1 -\_:f..,.‘\"\-\ .-L“ e
’ . \ -~ e .5 3 -~

3
%
v

|
i
) :
: o
N5 14
SIN A
4
4
[ Ortsbildpragende Geb&ude
L] Gebdude

Ortsbildpragende Gebdude, ohne Mal3stab
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Ortsbhildpragende Gebadude

Neben den Baudenkmalern wird das
Erscheinungshild des Untersuchungs-
gebiets von zahlreichen ortshildprdagen-
den Geb&uden bestimmt, die sich {ber
das gesamte Untersuchungsgebiet ver-
teilen. Besonders die Unterelshacher
Stralle, Marktstralle und Loffelstralie
sind von vielen ortstypisch bebaute Ge-
bdude begleitet.

Es handelt sich hierbei meist um zwei-
geschossige Gebdude mit Satteldach.
Neben den Fachwerkgeb&uden sind es
vor allem Gebdude in rotem Sandstein,
welche nach verherrenden Branden im
Altort um die Jahrhundertwende ent-
standen, und nun das Ortsbild pragen.

Markante Gebaude

Nord-0stlich des Altortes ist es das Ge-
baude der Umwelthildungsstatte Rho-
niversum, welches aus der Ferne neben
der Kirche das Ortshild Oberelsbachs
bestimmt.

Ortsbildprdgende Gebaude

Ortsbildpragende Bebauung Marktstralle

Ortstypische Bebauung Ortstypische Bebauung (Leerstand)

'H‘i.i;.::-f-.—

Markante Gebaude: die Rhoniversum Umwelthildungsstatte Oberelshach
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DER ALTORT OBERELSBACH (VU-EBENE)
Gebdudezustand

Guter Geb&udezustand

Mittlerer Gebdudezustand
Schlechter Gebaudezustand

Nebengebdude

Gebaudezustand nach Augenschein, ohne Malistab
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Gebaudezustand

Der tiberwiegende Teil der Gebdude im
Untersuchungsgebiet befindet sich im
mittleren Zustand, Nebengebdude wur-
den nicht bewertet. Fiir die Bewertung
des duReren Gebaudezustands nach
Augenschein wurde ein Grobraster mit
vier Kategorien erstellt:

Guter Gebdudezustand: Gebdude
mit keinen oder nur sehr geringen
Mangeln, sanierte Altbauten oder
Neubauten

Mittlerer Gebdudezustand: Gebau-
de mit Modernisierungsbedarf, z.
B. hinsichtlich energetischer MaRk-
nahmen

Schlechter Gebdudezustand: Ge-
baude mit z. B. starken Mangeln
an der Fassade oder dem Dach,
wie Risse, die das Tragverhalten
beeintrachtigen oder ein undichtes
Dach sowie einem geringen War-
meddmmstandard.

Nicht bewertbar: Gebadude, die
sich zum Zeitpunkt der Erhebung in
Bau oder Sanierung befanden.

Gebdudezustand

" . i _—

guter Gebdudezustand (Rathgebrsr. 29)

mittlerer Gebaudezustand (Marktplatz 1)

10 e T L)

I
ra U, Y4

T

schlechter Gebdudezustand (Rathgeberstr. 3)
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Nutzungsgefiige
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Nahversorgung und Gastronomie
Ein Backer mit angeschlossenem Café
sowie ein Metzger stellen die Grund-
versorgung im Altort sicher.

Ca. 100m ostlich des Untersuchungs-
gebiets besteht ein Supermarkt an der
Oberwaldbehrunger Strafe.

Die drei Gaststatten entlang der Markt-
stral8e stehen allesamt leer.

Offentliche Einrichtungen

Der Bezug zur ,Rhon” wird durch die
Umweltbildungsstdtte  Rhéniversum
und die Verwaltungsstelle der bayeri-
schen Rhon thematisiert - beides Ins-
titutionen mit Alleinstellungsmerkmal
fir Oberelsbach. Im Zentrum befindet
sich zudem mit dem Haus der Langen
Rhén eine Tourismusinformation im Un-
tersuchungsgebiet.

Kultur

Im Bereich der Kultur sind die Berei-
che um Kirchberg (Pfarrkirche, Valen-
tin-Rathgeber-Haus) und Marktplatz
(Rathaus, Elstalhalle) von besonderer
Relevanz im Ort.

Die ehem. Synagoge im Siiden steht
leer.

Produzierendes Gewerbe
Im Ortskern befindet sich mit Pax-Brau
eine Brauerei.

Nutzungsgefiige

Backerei

r

Ehem. Gasthof mit Ubernachtung - Leerstand (MarktstraRe)
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DER ALTORT OBERELSBACH (VU-EBENE)
Freiflachen und Versiegelungsgrad

ehem. Friedhofser-
G % 5 gy g V1 T UN G Sl CHE

ehem. Barmer
Bildungsstatte

e

LT =
- . ...

Marktplatz
(6ffentliche Nutzun

versiegelte Flachen

Griinflachen
Kleingarten
Baumbestand

Freiflachen und Versiegelungsgrad, ohne Maf3stab
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Freiflachen und Versiegelungsgrad
Die hohe Bebauungsdichte im Altort
schlagt sich im Versiegelungsgrad des
Altorts nieder: Griinfldchen sind im Be-
reich der ehemaligen Befestigung au-
Rer der Friedhofsflache um die Kirche
und einen Spielplatz im Westen nicht
zu finden, ein gréRerer &ffentlicher
Raum findet sich am Marktplatz.

Im Gegensatz dazu stellt sich der Be-
reich 6stlich der Ortsdurchfahrt Unte-
relsbacher Stralle sehr griin dar: Der
Bereich wird bestimmt durch Wohnge-
baude mit angrenzenden Gartenfldchen
und eine Kleingartenanlage.

Freiflachen und Versiegelungsgrad

Freiflache

Offentliches Griin vor der Kirche
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Verkehr und ErschlielRung

-

-..

Ortsdurchfahrt
C/Unterelsbacher Str.

e
.....

Haltestelle
Vorstadt 0

=

Verkehrsflache: StraRe/Gasse/Weg
ooo Ortsdurchfahrt

m Bushaltestelle

L) Fehlende Wegeverbindung

Verkehr und ErschlieRung, ohne Malstab
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Verkehr und ErschlieBung

Das Untersuchungsgebiet wird durch
die StaatsstralRe 2289 (Unterelshacher
Stralle) erschlossen.

Gleichzeitig stellt diese Ortsdurchfahrt
eine Barriere flir den innerértlichen
FuR- und Radverkehr dar.

Das verkehrliche Riickgrat im Altort
stellt die ehem. ,Hauptstralle”, die
Marktstr., mit ihren angrenzenden Nut-
zungen dar.

Die weiteren Stralenrdume im Altort
sind Gassen und Wege, die sich alle-
samt sehr verkehrsbezogen darstellen.

0PNV

An den OPNV ist Oberelshach durch
2 Bushaltestellen und die Linien 8012
(,Kreuzbergbus”), 8250 und 8183 an-
geschlossen: eine Bushaltestelle am
Marktplatz und eine im Bereich Vor-
stadt.

Verkehr und ErschlieRung

Ortseingang

Ortsdurchfahrt (Unterelsbacher Str)

OPNV: Haltestelle I\/Iartplatz
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Zusammenfassung der Ergebnisse



BegriiBung und Impulsreferat

BegriiRung der Teilnehmer durch Biirgermeisterin Birgit Erb

Am 25. April 2018 fand eine Beteiligung
der Offentlichkeit in Form einer Zu-
kunftswerkstatt statt. Zwischen 19:00
Uhr und ca. 21:30 Uhr wurde die , Sicht
von Aufen” der Planer um die ,Sicht
von Innen” der Biirger erganzt.

Nach der BegriiBung und Erlduterung
bereits geleisteter Anstrengungen im
Bereich der Ortsentwicklung durch die
erste Blirgermeisterin Birgit Erb folgte
ein Impulsreferat durch das Planungs-

biiro Schirmer. Dabei wurden wichtige  Die Gruppen teilten sich auf in folgende
Rahmenbedingungen und  Entwick-  Handlungsfelder:
lungstrends dargestellt, Starken und e 1. Leben und Arbeiten (Wohnen,
Schwachen aufgezeigt sowie erste Zie- Versorgung, Einzelhandel, Wirt-
le und Ideen erlautert. schaft und Arbeit)”

e 2. ,landschaft und Naherholung,
Anschliefend wurden in  Arbeits- Tourismus, Kultur und Freizeit”
gruppen durch interessierte Bilrger e 3., Verkehr und Mobilitat, Barriere-
die Starken und Schwachen bzw. der freiheit im Altort”
Handlungsbedarf Oberelsbachs fiir die o 4., 0Ortshild und 6ffentlicher Raum”
zukiinftige Entwicklung der Gemeinde
erarbeitet.
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Fndlich eine Plattform fiir
meine Ansichten und ldeen

2u Oberelshach 111 - L s’ L] i.;-'
e

Mac hen Sie st
Pinnen Sie Lhre

Meineeng !

Infoplakat mypinion Oberelsbach

Durch Rotation der Gruppen bekam je-
der Teilnehmer der Werkstatt die Chan-
ce, sich zu jedem der 4 Handlungsfelder
zu dulBern und seine Ideen in die Pla-
nung einflieBen zu lassen. Am Ende des
Workshops stellten die Gruppenspre-
cher die gesammelten Ergebnisse ihres
Tisches vor.

Bis zurm
06. Jun 2015

SCHIRMER | ACHIIEKIEN 1 S1ALIFLANES

Nach der Vorstellung der Ergebnis-
se der Zukunftswerkstatt schloss ein
Hinweis auf das Online-Biirgerbeteili-
gungstool ,Mypinion” die Veranstal-
tung aus Planersicht.

Mit mypinion haben Biirger die Mdg-
lichkeit, sich (ber einen Zeitraum von
sechs Wochen weiter mit Ideen und
Hinweisen zur Ortsentwicklung zu be-
teiligen.

Um ca. 21:30 Uhr dankte Biirgermeis-
terin Birgit Erb den teilnehmenden
Biirgern Oberelsbachs fir ihr Interes-
se an der gemeinsamen Entwicklung
der Gemeinde, ihre Teilnahme an der
Zukunftswerkstatt im Rahmen des
Integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes und beendete damit die
Veranstaltung.

Die Ergebnisse der Zukunftswerkstatt
sind im Folgenden zusammengefasst.
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ZUKUNFTSWERKSTATT

Ergebnisse Tisch | ,Leben und Arbeiten (Wohnen, Versorgung,
Einzelhandel, Wirtschaft und Arbeit)”

Das gefillt mir...

Soziale Infrastruktur

e Kindergarten und Schule

e (Gemeindliche Biirgerhduser in den
Ortsteilen

e Vereinsleben

e Arztliche Versorgung

Freizeit
e \Work-Life-Balance

e \leranstaltungen
e Natur

Versorgungsangebote
e Aktuelle Grundversorgung

e |ebensmittel aus der Region

Das muss unbedingt getan werden...

Soziale Infrastruktur

e Treffpunkt (Jung + Alt)

e Biirgerhaus in Oberelshach

e Seniorenwohnkonzept, generationen-
ibergreifend

Freizeit

e (aststatte

* Freizeita

ngebote

e Hot-Spots”

Tourismus

® Tourismus -> Wertschépfung
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Verkehr
e Parkplatze

e (ffentlicher Nahverkehr

Bebauung
e Enge Bebauung

e Koppelhéfe

e Mangel Mietwohnungen (moderner
Stand)

e Sozialer Wohnungsbau

e Abriss (Kosten)

e Unterstiitzung Renovierung

Technische Infrastruktur
® [nternet

Bildungsangehote
e Schwerpunkt Umweltbildung

Lagegunst
e Nahe zu ,Boom"- Regionen

Versorgungsangehote
e \Wochenmarkt, regionale Produkte

Technische Infrastruktur
e Mobilfunknetz



Ergebnisse Tisch Il ,,Landschaft und Naherholung, Tourismus, Kultur
und Freizeit”

Das gefillt mir...

Bildungsangehote

e Umwelthildungsstatte mit Veran-
staltungen auch fiir Bevdlkerung vor

Ort

e |nfo-Zentrum aulBer Dienstag immer
getffnet

Soziale Angebote
e Saubere moderne Spielplatze fiir die

Kinder

Kultur- / Naturlandschaft
e Kultur - Musik aktiv

e Natur- und Kulturlandschaft
Biodiversitdt-Sympathietrager Rhon-

schaf + Dachmarke Rhon, erlebbare

Landwirtschaft

e Sternenpark + offene Beleuchtung
Weideabtrieb, Oktoberfest, Kanta-
te-Markt, Bauernmarkt, Fastnacht /
Masken

Das muss unbedingt getan werden...

Freizeit

® Minigolf reaktivieren + ausbauen

e Funpark fiir Jugendliche

e (astronomie auch an den Rad- und

Wanderwegen und in den Orten

e Am Rathaus Gastwirtschaft mit
Biergarten

e Museum weiterentwickeln

e Qrtsfiihrungen fir Einheimische und
Touristen

e Flswanderweg, Wasserspielplatz

e Barfullpfad

e Sitz- und Rundbénke / Liegen

e (3angolfsherg -> Aussichtsturm

e Touren/ Trails anbieten

e Sitzmdglichkeiten an der Els

e Wasserspielplatz

Tourismus
e FeWo mit Griinanlagen errichten

e Ubernachten -> anders (Schaferwa-
gen, Baumhotel)
e Finfache Ubernachtung (Hostel, etc.)

e Rad"Hotel, E-Ladestationen mit
Verschlussstander / Box

e Fehlende FeWo

e Schaubrauerei Craft / Malzbier fiir
Kinder

Mobilitat

¢ Beschilderung

¢ Beschilderung Radwege (A <-> B)

e \Wanderwege noch bessere Aus-
schilderung

e App oder Digitales Navi

o OPNV fiir Anschluss an NES + Gers-
feld -> Fulda + MET Darstellung und

Taktung

Verkehr

e Tourismus braucht auch Parkplatze

e Parken in allen Ortsteilen!

e Wie per Rad von Ort zu Ort ohne
KFZ-Verkehr fir Familien?

e Befestigung Wege fiir Rader -> z.B.
OE -> Sondernau
OE -> Urspringen

e Basalt/ See / Geologie
-> Kiosk -> Aufweiten Ausbauen!

Mobilitat
e Wander- und Radwegenetz

Tourismus
e Wohnmobil-(stellplatz)

Versorgungsangehote
¢ Bauern-/ Regionalladen

e Schlauch-Automat-Rader-Reparatur

Innenentwicklung
¢ \iele Leerstande, Verfall

e (Objekte im Umgriff Marktplatz OF
kaufen + widmen
e Umgriff Café mehr Leben +
Aufenbereich

Ortsbild
e ELS + Sonder inszenieren attraktiv

gestalten

Wasser erleben!

e Brunnen aufwerten
Bliihflachen!

Mihlrad am Mihlencafé

Soziale Angebote )
e Kommunikationsplatze fir Altere
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ZUKUNFTSWERKSTATT
Ergebnisse Tisch Ill - ,Verkehr und Mobilitat, Barrierefreiheit

im Altort”

Das gefillt mir...

Barrierefreiheit

e Flstalhalle ist barrierefrei

e Mihlencafé / Tegut / Banken / Um-
welthildungsstéatte + Haus der Lan-

gen Rhon komplett barrierefrei

e Rathausplan: Barrierefreiheit!

Verkehr
e (VB-Anbindung ist da, wenn auch

nicht optimal

e MarkstraBe ist nicht zu breit, ,natr-

liche” Geschwindigkeitsheschran-
kung
e Sondernau: Parksituation Salzgrotte

Das muss unbedingt getan werden...

Verkehr

e Neubau der Briicke (in MarktstralSe),
hohere Traglast

e Staatsstralle muss Geschwindig-
keitsbeschrankung haben < 80 km/h

e Kreisel 0. Schikane (Urspringer Str.
oberhalb Umweltbildungsstétte)

e Kreisel (Unterelsbacher Str.)

e Parkplatze (hinter Kirche)

o Parkplatze (Marktstr. / Léffelstr)

e Parkstreifen entlang d. Staatsstralle

e Mehr Parkplatze in den Gassen d.
Altorts

e Marktstrale Tempo 30 oder Spiel-
stralle

e Parkplatze im Altort (Bayerischer
Hof?)

e (3enerelle Briickensanierung -> bes-
sere Nutzbarkeit

e (eschwindigkeitskontrolle oder
Kreisel fiir Durchgangsverkehr
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e Fulgangeriiberquerung rechts und
links (Altort und Rest)

e Verkehrsheruhigung (d. Durchgangs-
stral3e u. Altort) Drempel

Mobilitat

e Bessere Busverhindung -> kleinere
Busse, enger getaktet, Wochenende
/ Ferien, Ortsteilanbindung -> tiber-

regionales Netz

¢ Neue Mobilitatskonzepte (online:
Vorteile, spontan, ohne Kosten)

e Lokale Mitfahrzentrale

e Fahrradstander (auch fir dicke Rei-
fen)

e Radwege zwischen Ortsteilen

e Bessere Ausschilderung d. E-La-
desdulen

e Bessere Lesharkeit der Fahrplane ->
an den Haltestellen

e |adestationen fiir E-Bikes Richtung
Lange Rhén

Mobilitat
e E- Schnellladesdule
e \Wunsch: Car-Sharing mit E-Autos

Ortsbild
e Schine Bushaltestellen

Barrierefreiheit
e Sondernau: Kirchenaufgang, Pflaster

miissen optimiert / repariert werden
Barrierefreiheit -> Kirche / Museum
Pflaster Marktplatz -> schlecht be-
gehbar

e Birgersteige absenken

e Neue, barrierefreie Wohnungen

Ortshild
e Basaltbrunnen -> kein schoner An-
blick

Kommunikation
e (Gemeindeblatt?



Ergebnisse Tisch IV -, Ortsbild und 6ffentlicher Raum”

Das gefillt mir...

Ortsbild

e |nwertsetzung der vorhandenen
Brunnen

e Kirchenbereich griiner Friedhof

e (ffener Elsverlauf

e UBS

e Fachwerkhduser

e Erhalt der ,alten” Haustiren
e Backsteinhauser (MarktstralSe)
e Dauerkleingéarten

Soziale Angebote
e Minigolfplatz / Grillplatz Inwertset-

zung als Familientreff

Das muss unbedingt getan werden...

Ortsbhild

e Ortskern / Dorfplatzgestaltung (Br-
gerhaus)

e (3estaltung von Nebengebauden
(Scheunen)

e Wiederherstellung des Miihlrades

e Flssanierung (Gelander / Mauer /
Bachverlauf)

o Uberarbeitung Cl (, Corporate Identity”)

e (Qrtseingdnge!

e 3 Baume ?! (Unterelsbacher Str. /
Torgartenstr.)

e Qrtshildpragende Gebaude -> Férde-
rung

e Parkplatzgestaltung rund um Kirche

Flachennutzung
e Blihflachen priifen

e Bayer. Hof Freiflachen (griin / parken
/ Park)
e Bebauungsplan fir Altort

Freizeit
e Freizeitmdglichkeiten
e Mihlencafé

Verkehr
e Schlechte Parkmdglichkeit (Gebiet

um UBS)
e Familienfreundliche Geh- und Rad-
wegemaglichkeit

Barrierefreiheit
e Barrierefreier Zugang zur Kirche

Soziale Angebote
e Treffpunkt / Kommunikationspunkt

(Grillen usw.) / Wasser / Eisplatz
e UBS-Bezug ,Der Mensch im Dorf”
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ZUKUNFTSWERKSTATT
Ergebnisse Tisch I, Il

_H\. | e

Tisch | Leben und Arbeiten (Wohnen, Versorgung, Einzelhandel, Wirtschaft und Arbeit)

Tisch Il Landschaft und Naherholung, Tourismus, Kultur und Freizeit
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Ergebnisse Tisch lll, IV
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Zusammenfassung der Ergebnisse






Website http://www.mypinion-oberelsbach.de

Der Markt Oberelsbach erstellt ein Inte-
griertes Stadtebauliches Entwicklungs-
konzept (ISEK). Mit der Erarbeitung ist
das Biiro Schirmer | Architekten + Stadt-
planer aus Wiirzburg beauftragt.

Um die Anregungen und Wiinsche der
Bevolkerung hinsichtlich der zukiinftigen
Ortsentwicklung bestmdglich zu be-
ricksichtigen, wurde mit mypinion eine
Online-Biirgerbeteiligung durchgefiihrt.
Diese neue Beteiligungsform tiber das
Internet soll die Biirgerwerkstatten vor
Ort ergénzen.

Die Beteiligungsphase dauerte insge-
samt 6 Wochen vom Tag der ersten Biir-

Einleitung

gerwerkstatt am 25. April 2018.

Die Teilnehmer hatten die Mdglichkeit,
ihre Anregungen zur Ortsentwicklung
auf einer digitalen Karte des Marktes
Oberelsbach zu verorten und zu be-
schreiben. Die Beitrdge konnten dabei
sechs Kategorien zugeordnet werden:

e \Wohnen und Wohnumfeld

e Kultur und Soziales

e Mobilitat und Verkehr

e \ersorgung und Einzelhandel
e Naturund Freizeit

e QOrtshild und 6ffentlicher Raum

Im Folgenden sind die Ergebnisse von
mypinion Oberelsbach dokumentiert.
Statistischen Daten zu Beteiligten und
Beitrégen zu Oberelsbach folgt dabei
eine Zusammenfassung der raumlichen
bzw. thematischen Schwerpunktbe-
reiche der 6 Kategorien sowie die Uber-
sicht aller Beitrage und Kommentare in
Listenform.
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MYPINION OBERELSBACH
Wer hat sich beteiligt?

Altersgruppenverteilung

18 Teilnehmer

. keine Angabe

. 19-30
. 31-50
. 51-65

. 66-80

Wohnort derTeilnehmer

[ keine Angabe

[ auBerhalb von
Oberelsbach

. aus Oberelsbach
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Insgesamt beteiligten sich 18 Biirger an
mypinion Oberelsbach.

Altergruppenverteilung

Der GroRteil der Teilnehmer kam aus der
Altersgruppe zwischen 19 und 30 Jah-
ren. Auch der Anteil der 51-65 - Jahrigen
war relativ stark vertreten. Junge Men-
schen zwischen 0 und 18 Jahren betei-
ligten sich nicht.

Wohnort der Teilnehmer

Mit rund 72% kommt der Grof3teil der
Beteiligten direkt aus Oberelsbach. 2
Teilnehmer, die sich an mypinion betei-
ligten, wohnen auf3erhalb von Oberels-
bach. 3 Teilnehmer machten keine Anga-
ben zu ihrem Wohnort.

Handlungsbedarf

Bei der Registrierung konnten die Teil-
nehmer den Handlungsdruck zu den ver-
schiedenen Themen bewerten.

Hoher Handlungsdruck wird vor allem
bei den Themen ,Wohnen und Woh-
numfeld”, ,Mobilitdt und Verkehr” sowie
,Ortshild und 6ffentlicher Raum” gese-
hen. In den Bereichen ,,Kultur und So-
ziales”, ,Versorgung und Einzelhandel”
sowie ,Natur und Freizeit” sehen die
Teilnehmer die Gemeinde besser aufge-
stellt.



Wo wird Handlungsbedarf gesehen?

Wohnen und Wohnumfeld Kultur und Soziales

Mobilitat und Verkehr Versorgung und Einzelhandel

Natur und Freizeit Ortsbild und
offentlicher Raum
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MYPINION OBERELSBACH
Beitrage und Kommentare gesamt

Anzahl der Beitrdge
Insgesamt wurden 77 Beitrdge als Pins
zur Stadtentwicklung gepostet.

Der grolRte Anteil der Beitrdge wurde
in den Kategorien ,Wohnen und Woh-
numfeld”, ,Mobilitdt und Verkehr”
sowie ,,Ortshild und offentlicher Raum”
erstellt.

77 Pins + Kommentare
9 Kommentare ergdnzten die Pins um
weitere Stellungnahmen zum Thema.

9 Kommentare

Tenor der Beitrage

Die Beitrdge bestatigen die Aussagen
zum Handlungsdruck in den verschie-
denen Themenfeldern:

In den Themenfeldern, denen ein hoher
Handlungsdruck zugewiesen wurde,
ist die Anzahl der negativen Pins pro-
zentual héher (, Wohnen und Wohnum-
[l ..Das gibt es zu bedenken” feld”, ,Mobilitat und Verkehr”, ,Orts-
bild und dffentlicher Raum”). Allerdings
zeigen auch die Handlungsfelder, denen
ein geringer Handlungsdruck zugeord-
net wurde, einen Uberschuss an nega-
tiven Pins (,Kultur und Soziales”, ,Ver-
sorgung und Einzelhandel”, ,Natur und
Freizeit”).

[ ..Das gefiillt mir”
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Beitrage nach Kategorien

Wohnen und Wohnumfeld Kultur und Soziales

20 Pins +

3 Kommentare

Mobilitat und Verkehr Versorgung und Einzelhandel

19 Pins +
3 Kommentare

|| Das gefallt mir! Zeigen Sie
uns, welche Orte Ihnen gut gefal-
len, wo Sie sich besonders wohlfiihlen,
Natur und Freizeit Ortsbild und &ffentlicher Raum Orte die Senden pragen und Orte, die
Potenzial fiir die Zukunft bieten.

: B pas gibt es zu beden-
ken! Wo sehen Sie die Problem-

20 Pins + felder der Stadt? Nennen Sie uns die
# ommentare ‘aus Ihrer Sicht besonderen Aufgaben
und Herausforderungen fiir die zukiinf-
tige Entwicklung des Stadtteils. Mar-
kieren Sie Orte und machen Sie Vor-
schldge, was man hier besser machen
kdnnte und wie sich die Situation hier
verbessern konnte.

11 Pins
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Wohnen und Wohnumfeld

.ehem. ortshildpragender Baum” (Unterelsbach)

Die Haufung negativer Pins im Hand-
lungsfeld ,Wohnen und Wohnumfeld”
macht deutlich, dass hier ein Schwer-
punkt an Missstanden in der Stadtent-
wicklung zu finden ist. Als stérend wird
inshesondere das Erscheinungshild des
Elsverlaufs sowie der zahlreichen Brii-
cken empfunden.

Grundsatzlich wird eine andere Art der
Biirgerbeteiligung bei derartigen Vor-
haben gewiinscht, da die Online-Be-
teiligung fir hohere Altersgruppen
eine Barriere darstellt. Vorgeschlagen
werden Prasentationen oder Ortsrund-
génge.

.Die wenigen Dorfbdume die iber-
haupt noch stehen sollten als ortshildpragend und
atmosphérisch betrachtet werden - trotz Laubfall und Stand-
sicherheitspriifung..Vielleicht ist an einigen Stellen eine

Nachpflanzung maglich?

Ortsbild

Obwohl ein Bach durch das Dorf wert-
voll fir das Ortshild ist, wird die Gestal-
tung und Pflege des Elsverlaufs sowie
des Gehwegs entlang der Els in Obe-

relsbach als mangelhaft angesehen.
Hierzu tragt auch das Abladen von Miill
entlang der Wethstraf3e bei.
Hinsichtlich der sieben Briicken, die in
der Geschichte des Dorfes eine wich-
tige Rolle spielen, wird die Gestaltung
stark kritisiert.

Fir einige Standorte in Unterelsbach
wird angeregt, den Erhalt ortshildpré-
gender Baume zu sichern und gegeben-
falls Nachpflanzungen vorzunehmen.
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flir FuBganger, Rad-, Rollator und Rollstuhlfah-

. Hier

miisste wieder ein Durchgang

rer geschaffen werden

FuBgangerdurchgang hinter Rathaus” (Oberelshach)

In den Bereichen, in denen bereits eine
Nachpflanzung erfolgt ist, wird dies
positiv angenommen.

Trotz des hohen Stellenwertes der
Landwirtschaft wird deren Erschei-
nungshild aulRerhalb sowie innerhalb
Oberelsbachs kritisiert.

Die Gestaltung des Kirchbergs in
Oberelsbach wird aufgrund mangeln-
der Pflege nur wenig begrii8t. Eine
optische Aufwertung gegebenenfalls
unter Einbeziehung eines senioren- und
behindertengerechten Aufgangs wird
hier vorgeschlagen.



,Enge Bebauung im Ortskern” (Oberelsbach)

Die mangelnde Pflege des Stralenbe-
lags im Bereich Elsstr. / Hauptstr. in
Unterelsbach wird kritisiert. Gew(inscht
wird eine Neuverfugung.

Der  freiliegende  Stromanschluss
des Gebdudes in der Hauptstr. 33 in
Unterelsbach wird als Gefahr betrach-
tet.

.Die beengten Platz-
verhéltnisse im Ortskern durch grolRe
(teilweise) ungenutzte Scheunen, Koppelhdfe,
zahlreiche ungepflgte Nebengebdude schrecken
vor Zuzug und baulichen Neuinvestitionen ab.
Luft Licht = Lebensqualitat”

Wohnen und Wohnumfeld

Mobilitat
Das vorhandene Fahrradnetz in der
Region sowie dessen Gestaltung wird

begriil3t.

Am Friedhof in Oberelsbach wird an bei-
den Auffahrten ein barrierefreier Belag
gewdlinscht.

Hinter dem Rathaus in QOberelshach
fehlt den Biirgern ein Durchgang fiir
FuBgédnger, Rad-, Rollator- und Roll-
stuhlfahrer.

Inzwischen
kann man viele Orte der Umgebung
Uber Fahrradwege erreichen. Geteert sind diese auch bei
schlechtem Wetter und auch fiir Inline-Skates, Kinderroller,
Kinderwagen, Rollagoren und Rollstiihle jederzeit
nutzbar.”

Fahrradwege”

Innenentwicklung

Die enge Bebauung im Ortskern
Oberelshachs wird als wenig einladend
flir Zuzlige und bauliche Neuinvesti-
tionen betrachtet.

Das Neubaugebiet ,,Am Tillgarten” wird
als eines der schénsten Baugebiete im
Landkreis Rhon-Grabfeld bezeichnet.
Der Zugang zum Ortskern wird jedoch
als mangelhaft angesehen.
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Kultur und Soziales

,wenig einladende

Aulenansicht”

Rhonhalle” (Unterelshach)

Im Bereich ,Kultur und Soziales” wird
lediglich  mé&Riger Handlungsbedarf

gesehen.

Gemeindliche Einrichtungen

Der Umbau des Biirgerhauses Son-
dernau wird als erfolgreich und sinnvoll
eingestuft.

Die Nutzungsgebiihren der Elstalhalle
in Oberelsbach weden als zu hoch emp-
funden. Dies flhrt dazu, dass sich Ver-
eine, Gruppen und einzelne Aussteller
kaum engagieren.

,Das Biirgerhaus Sondernau ist
nach dem Umbau und der Renovierung ein sehr attrak-
tives Gebaude fiir Veranstaltungen aller Art und Unterkunft fiir

Ortsvereine geworden. Hier war die Verlegung des Saal-Raumes

in das Obergeschoss die absolut richtige Entscheidung und das

Birgerhaus deutlich attraktiver!”

,Biirgerhaus Sondernau”

Ortshild

Rhonhalle in

Die Gestaltung der
Unterelshach wird wenig begriil3t.
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optimal”

Parkplatze” (Sondernau)

Im Bereich ,Mobilitat und Verkehr”
zeigt sich entsprechend der hohen An-
zahl negativer Pins starker Handlungs-
bedarf. Inshesondere die Radwege
sowie die Parksituation im Ort stehen
hier im Fokus.

Mobilitat

Ein befestigter Weg aus der Ortsmitte
Sondernaus heraus zu den Kleingarten
wird mehrfach gewiinscht.

Der Radweg zwischen Sondernau und
Oberelshach wird hinsichtlich seines
Zustandes kritisiert. Vorgeschlagen
wird im Zuge einer Ausbhesserung
gegebenenfalls ein geteerter Belag.
Auch der Zustand des Radwegs von

.Im Ortskern selbst gibt es
viel zu wenig Parkplatze..\Wenn dann
auch noch Ruinen im Dorf stehen ware die
Uberlegung mit dem AbriR solcher Gebaude um
neue Parkplatze zu schaffen sicherlich richtig
und fiirs Ortsbild sowie die , Verkehrslage”

Sondernau nach Unterelsbach wird als
mangelhaft angesehen. Hier wird eine
neue Kiesschicht gewiinscht.

Der Verlauf des Radwegs wird
streckenweise als Gefahrdung gese-
hen. Im Bereich der Unterelsbacher Str.
auf der Hohe der Einmiindung des Els-
wegs endet der Radweg und Radfahrer
miissen auf die stark frequentierte

St 2289 ausweichen.

Auf dem Verbindungsweg zwischen
Unterelsbach und Oberwaldbehrungen
ist streckenweise bereits die Deck-
schicht ausgewaschen. Im Rahmen ei-
ner Kooperation mit der Stadt Ostheim
wird diese jedoch bereits erneuert.

.Kirche, Umweltbildungs-
statte, Turnhalle. Jede einzelne ,Einrichtung”
kann 100 bis 300 Gaste aufnehmen. Ausgewiesene
Parkplatze sind in diesem Bereich maximal 20 vorhan-
den. So ist die Parksituation fir Gaste und Anwoh-
ner nicht zufriedenstellend.”

Mobilitat und Verkehr

Parkplatzsituation im Bereich Kirche” (Oberelshach)

Auch der Feldweg zwischen Sonder-
nau und Weisbach befindet sich in
einem schlechten Zustand. Eine neue
Kiesschicht wird hier gefordert. Diese
sei jedoch einem anderen Pin zufolge
bereits angebracht worden.

Fur den Weg nach Sondernau sowie
zum Hohenkreuz wird von Unterelsbach
kommend eine durchgangige Verbin-
dung gewdlinscht. Hier besteht jedoch
Uneinigkeit, ob eine solche Verbindung
nicht bereits vorhanden ist.
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Mobilitat und Verkehr

Der Zustand des Biirgersteigs im Be-
reich ,Leiten 27" in Sondernau wird als
mangelhaft beschrieben.

Auch der Gehweg im Ostergarten in
Sondernau in Richtung Unterelsbach
wird kritisiert. Hier wird mehrfach eine
Weiterfiihrung bis zur Biirgerhaus-
stralRe gewiinscht.

Der Radweg von Unterelshach nach
Simonshof wird sehr begriil3t.

Verkehr

Die vorhandenen Parkplatze in Sonder-
nau sind nicht ausreichend. Der Abriss
alter Gebdude im Ortskern wird vorge-
schlagen, um Platz fiir neue Parkplatze
zu schaffen.

durch eine schone, pflegeleichte und sinnvolle Bepflan-

,Um weitere Unfélle zu ver-

meiden pladiere ich fir einen Kreisverkehr.
Des weiter verschénert es die Einfahrt in das Dorf

ung. (Wie zum Beispiel in Ostheim der Kerisel von
der Stadtmitte zur Biindt.)”

Kreisverkehr” (Unterelshacher Str. /Torgartenstr., Oberelsbach)

Um die Parksituation in der Biirger-
hausstr. oder im Kreuzbergblick in
Sondernau zu entspannen, wird fiir
den Spielplatz ein Hinweisschild
gewdiinscht. Hierdurch soll auf die vor-
handenen Parkplatze am Friedhof und
am Biirgerhaus aufmerksam gemacht
werden.

Auch in Oberelsbach ist die Anzahl
der Parkplatze zu gering. Inshesondere
Einrichtungen wie die Kirche oder die
Umwelthildungsstatte haben hier einen
grofRen Bedarf. Abhilfe sollen naturna-
he Parkplatze in stillgelegten Garten
schaffen.

Eine Erh6hung der Parkzeit auf zwei
Stunden in der Maktstralle in Obe-

66 ISEK MIT VU | MARKT OBERELSBACH

relsbach soll fiir einen entspannten
Aufenthalt im Mihlen-Café sorgen.
Das Kopfsteinpflaster in den Hofein-
fahrten stellt zudem fiir Menschen mit
Behinderung und &ltere Menschen ein
Hindernis dar.

Ein Zebrastreifen im Bereich Marktplatz
/ Oberwaldbehrunger Str. in Oberels-
bach soll ein sicheres Uberqueren der
StralRe ermdglichen.

Sowohl im Bereich MarktstralRe /
Unterelsbacher Str. als auch im Bereich
Torgartenstr. / Unterelsbacher Str. in
Oberelsbach wird ein Kreisverkehr
gewiinscht, um Unfélle zu vermeiden
und niedrigere Geschwindigkeiten zu
erreichen.



Versorgung und Einzelhandel

Trinkwasserversorgung sicherstellen”

Hinsichtlich der Versorgung und des
Einzelhandels sieht sich der Markt
Oberelsbach besser aufgestellt.

Versorgungsangehot

Mit dem Angebot an Einrichtungen des
Gesundheitswesens sowie fiir Lebens-
mittel sind die Biirger zufrieden.

Das Sicherstellen der Trinkwasserver-
sorgung ist von essentieller Bedeutung.
Hierflir ist es besonders wichtig, das
Leck im Brunnen zu beseitigen.

Daseinsvorsorge gewahr-
leisten! Pflichtaufgabe im eigenen
Wirkungskreis. Ergebnisse der teuer umgelegten
Brunnenbohrung zur Diskussion stellen. Das Leck
endlich finden.”

,Um der Werbung des

Marktes Oberelsbach gerecht zu werden ist
es zwingend notwendig die Gastronomie zu
férdern.”

,Gastronomie”

Gastronomie

Die Forderung der Gastronomie wird
als wichtig erachtet, um der Werbung
des Marktes Oberelshach gerecht zu
werden.
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Natur und Freizeit

reffpunkt fiir Jung und Alt’,,

Der Handlungsbedarf im Bereich ,Natur
und Freizeit” wird (iberwiegend als
maRig eingestuft. Im Fokus stehen der
Zustand sowie die Ausstattung der Frei-
zeiteinrichtungen.

Freizeiteinrichtungen

Insgesamt wird das Vorhandensein
mehrerer Spielplatze, die tber die Orts-
teile verteilt sind, sehr begriilt.

Der Zustand des Spielplatzes in der
Gangolfstr. in Oberelsbach wird kriti-
siert. Ebenso wird mehrfach auf den
Zustand des Badschutzes hingewie-
sen, der durch intensivere Pflege und
Umgestaltungsmalinahmen attraktiver
gestaltet werden kénnte.

.Spielplatz, Grillplatz, Minigolf
und Wohnmobilstellplatz als Treffpunkt fiir alle
Generationen. Allerdings schon ,.etwas in die Jahre
gekommen”. Pflege des Spielplatzes kommt zweitweise zu
kurz. Minigolf als Anziehungspunkt bendtigt wieder
eine Bewirtschaftung.”

Die Einrichtung eines ,Erlebnis Bach mit
Tretbecken” wird im Bereich der Sonder
dstlich von Sondernau gewiinscht.

Im Zuge der Sanierung bzw. des Ersatz-
neubaus der Viehbriicke sollte die Még-
lichkeit eines Wasserspielplatzes und /
oder eines Kneippbeckens gepriift wer-
den.

Informationstafeln

Sowohl entlang der Els als auch auf den
Kuppen und Bergen werden Schauta-
feln gewlinscht, die Spaziergdnger und
Wanderer (ber das Umliegende infor-
mieren.
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Der Verlauf der Els der sich
grolStenteils ntiirlich darstellt gibt dem Ort einen
lebendigen Charakter. Das Wassertretbecken gefallt mir

ebenfalls. Das aufstellen von Bildtafeln entlang der Els zum
Erkunden der Flora und Faune wiirden Neugier und
Interesse an der Natur wecken.”

LElslauf”

Mobilitat

Fiur Radwege wie beispielsweise von
Oberelsbach nach Fladungen / Ostheim
wird eine vollstandig geteerte Verbin-
dung gewdlinscht.

Infrastruktur

Ein Anschluss an das Stromnetz sowie
die Wasserversorgung soll die Gar-
ten an der Gangolfstr. in Oberelshach
attraktiver machen.

Verkehr

Am Minigolf in der Gangolfstr. in Obe-
relshach wird die Schaffung von Park-
platzen gewiinscht.



Urnenwand Unterelsbach”

,Ortsbild
offentlicher Raum” bildet den Bereich
mit dem grolsten Handlungsbedarf.

Das Handlungsfeld und

Lediglich die Gestaltung des Miih-
len-Cafés wird gelobt. Wiinschenswert
waren hier jedoch zudem Parkplatze und
eine Sitzflache zur StralRenseite hin.

Ortsbild

Fir Sondernau wird die Integration des
Bachlaufs in das Ortshild gewiinscht.
Dabei sollte jedoch die GroRe des Bach-
betts an heutige Verhaltnisse angepasst
werden. Der Bachlauf, der zunachst feh-
lerhaft auf der Karte verzeichnet war,
wurde ausgebessert.

,Seit Jahren wird hier ein ord-
nungsgemaler Bauunterhalt versaumt, die schéne
und sehr beliebte (da voll belegte) Urnenwand ist durch
Feuchteschaden in Mitleidenschaft gezogen worden. Trotz
Erhohung der Gebiihren erfolgt keine Instandsetzung
zum dauerhaften Erhalt.”

Ortshild und 6ffentlicher Raum

sich gerne aufhalt. Die Pflanzenkiibel an sich als auch
die Bepflanzung sind nicht schon. Die Gestaltung des Brunnens
ist zu tiberdenken. Es sollten schonen, bequemen Sitzmdglich-
keiten an verschiedenen Stellen geschaffen werden.

Der Markt-
platz ist kein Platz an dem man

Attraktive Gestaltung des Marktplatzes” (Oberelshach)

Eine Neugestaltung der Fldche vor dem
Biirgerhaus in Sondernau wird als not-
wendig angesehen. Hierbei kdnnte
gemeinsam mit dem gewiinschten
Backhaus eine neue Ortsmitte entste-
hen.

Um das Ortshild Sondernaus zu verbes-
sern, sollte auch der Kirchenaufgang
erneuert werden.

Das Briickengelander an der Els im
Bereich der Stockgasse in Oberels-
bach ist stellenweise defekt und sollte
instandgesetzt werden.

Das Aussehen des ,Erholungsortschil-
des” in Oberelshach wirkt wenig einla-
dend.

Die Gestaltung des Marktplatzes in
Oberelsbach wird als wenig attrak-
tiv beschrieben und sollte (iberdacht
werden. Zudem wird ein pflegeleichter
Bodenbelag sowie eine Bepflanzung
der Baumscheiben in der MarktstralRe
gewdinscht.

Die Gestaltung des Rhéniversums wird
als ortsfremd beschrieben. Zudem wird
ein barrierefreier Zugang am Hauptein-
gang gewd{inscht.
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Ortshild und 6ffentlicher Raum

Das Rhoni-
versum wirkt wie ein Fremdkorper.
Die Grinflachen sind einfallslos gestalltet. Um

dem Ursprungsgedanken der Naturverbundenheit gerecht zu
werden ist eine tierfreundliche Bepflanzung anzudenken. Ein bari-
erefreier Zugang im Haupteingang fiihlt sich fir Betroffene

weniger diskriminierend an.”

LEingliederung des gesamten Geléndes in das Ortsbild”

Fir die Sitzmdglichkeiten entlang der
Unterelsbacher Str. im Bereich siidlich
der Loffelstr. wird das Aufstellen von
Miilleimern empfohlen.

Der Friedhof in Unterelsbach wird in
mehrerlei Hinsicht kritisiert. Zum einen
befindet sich die Urnenwand in einem
schlechten baulichen Zustand. Zum
anderen ist diese sehr beliebt, wahrend
bei den Familiengrabern keine Nachbe-
legung stattfindet. Die gesamte Fried-
hofsanlage sollte neu gestaltet werden,
wobei die Schaffung von Aufenthalts-
mdglichkeiten berlicksichtigt werden
sollte.

Das radikale Zurlickschneiden der
Kastanie an der Feuerwehr in Unterels-

bach wird wenig begriit. Eher sollten
die verbliebenen Baume geschiitzt wer-
den.

Eine Attraktivierung des Ortsbildes in
Unterelsbach sowie gegebenfalls die
Schaffung eines Zugangs zum Elshach
wird gewiinscht.

Die im Zuge der Dorferneuerung
Unterelsbachs angelegten Beete sind in
keinem schénen Zustand. Hier wird des-
halb gefordert, die Beete zuriickzubauen
oder kiinftig entsprechend zu pflegen.
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Mobilitét

Kleinere StraBenschdden in Oberels-
bach sollten umgehend ausgebessert
werden, um eine Verschlechterung zu
vermeiden.

Fir den Weg zwischen den beiden Ein-
gangen des Biirgerhauses in Sondernau
wird eine StralRenlaterne gewiinscht.

Verkehr

Fiir das Grundstiick im Bereich der Lin-
denstr. 22 in Sondernau wird vorge-
schlagen, das Grundstiick gemeindlich
zu erwerben, die Leersténde abzureillen
und zusatzliche Parkplatze zu schaffen.
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MYPINION OBERELSBACH
Pins und Kommentare ,,Wohnen und Wohnumfeld”
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Fahrradwege Inzwischen kann man viele Orte der Umgebung tiber Fahrradwege erreichen. Geteert sind
diese auch bei schlechtem Wetter und auch fiir Inline-Skates, Kinderroller, Kinderwégen,
Rollagoren und Rollstiihle jederzeit nutzbar.

Neubaugebiet Stidhanglage, grossziigige Bebauung, naturnah. Eines der schénsten Baugebiete im Rhon-

Grabfeld-Kreis. Einzig der Zugang zum Ortskern neben der vielbefahrenen Urspringerstrasse
oder durch die enge (kein Gehweg) Rathgeberstrasse ist fiir FuBganger (u.a. Kinder) nicht
ideal gelost. (,Am Tillgarten”)

ehem. ortsbildpragender
Baum

Die wenigen Dorfbdume die tiberhaupt noch stehen sollten als ortsbildpragend und atmo-
sphérisch betrachtet werden - trotz Laubfall und Standsicherheitspriifung..Vielleicht ist an
einigen Stellen eine Nachpflanzung méglich? (Bereich Hauptstr. 37, Unterelsbach)

Kommentar

Bitte den Pin auf Rot abandern, eine Nachpflanzung ist hier nicht erfolgt, die Flache wurde
im Zuge des Hauptstrallenbaus versiegelt.

ehem. ortsbildpragender
Baum, Nachpflanzung
erfolgt

Die wenigen Dorfbdume die tiberhaupt noch stehen sollten als ortsbildpragend und atmo-
sphérisch betrachtet werden - trotz Laubfall und Standsicherheitsprifung..Vielleicht ist an
einigen Stellen eine Nachpflanzung méglich? (Bereich Hauptstr. 60, Unterelsbach)

ehem. ortshildpragender
Baum, Nachpflanzung
erfolgt

Die wenigen Dorfbdume die tiberhaupt noch stehen sollten als ortsbildprdagend und atmo-
sphérisch betrachtet werden - trotz Laubfall und Standsicherheitspriifung..Vielleicht ist an
einigen Stellen eine Nachpflanzung moglich? (Bereich Elsstr. 20, Unterelsbach)

Kinderspielplatz

reichhaltig ausgestattet |adt zum Verweilen ein (Unterelsbach)
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Pins und Kommentare ,, Wohnen und Wohnumfeld”

Kirchberg - Siidhang -
Aufgang Altort

Der Kirchberg mit Museum und Kirche ist ein optisches Highlight Oberelshachs und viel-
leicht das prégende Bild. Allerdings ,erobert” sich die Natur allmahlich den Hang zuriick.
Pflege bzw. optische Aufwertung ggf. unter Einbeziehung eines senioren- und behinderten-
gerechten Aufgangs ware empfehlenswert.

Enge Bebauung im
Ortskern

Die beengten Platzverhéltnisse im Ortskern durch grofe (teilweise) ungenutzte Scheunen,
Koppelhdfe, zahlreiche ungepflgte Nebengebaude schrecken vor Zuzug und baulichen
Neuinvestitionen ab. Luft Licht = Lebensqualitat (Oberelsbach)

Gehweg entlang der Els

Reizvolle Verbindung von Ortskern zum Spielplatz/Minigolf. Teilweise ungepflegt, nicht Kin-
derwagen-, Rollator- oder Rollstuhlfreundlich. (Oberelsbach)

Elsverlauf - Erschei-

Ein Bach/Fluss durchs Dorf ist eigentlich ein Geschenk. Optisch (Pflege?) wird dem aller-

nungsbild dings leider keine Rechnung getragen. Unkraut, Wildwuchs. (Héhe Miihlen-Café, Oberels-
bach)
Kommentar Viel mehr stort der Abfall der sich regelméRig an der WethstralRe anstaut. Die Fortsetzung

des neuen Gelanders an der WethstralRe ist zwingend notig. Beim Bau ist jedoch immer auf
das Wohl der Tiere zu achten.

Dorf der sieben Briicken

Sieben (1) Briicken zu deren Ehren es sogar mal ein Fest gab. Aber: Keine einzige ist ein
Schmucksttick. Vielleicht ist manchmal weniger mehr. (Oberelsbach)

Kommentar

Ganz meiner Meinung.

Landwirtschaft an jedem
Ortsaus-/eingang

Landwirtschaft ist wichtig und gut! Aber muss sich Landwirtschaft mit frei abgestellten
(Alt-)Geraten, baufalligen Hiitten, zerfallenen Heuballen so negativ in Szene setzen. Bei-
spiele sind fast an jeder Ortszufahrt zu finden...und leider auch im Ortskern. Das stort Besu-
cher, Touristen, Bevélkerung. (Oberelsbach)

Pflaster entfernen

Umgestaltung; besserer Belag fiir Rollator/Rollstuhlfahrer an beiden Auffahrten am Friedhof
Oberelsbach

FuBBgdngerdurchgang
hinter Rathaus

Hier miisste wieder ein Durchgang fiir Fukganger, Rad-, Rollator und Rollstuhlfahrer
geschaffen werden (Oberelsbach)

Sehr geehrte Ersteller
der Umfrage,

eine breitere Kommunikation der Offentlichkeitsbeteiligung in die Gemeinde wére wiin-
schenswert. Die Basis 60 wird online schwer erreicht. Evtl. anderes Medium (Présentation,
Ortsrundgénge..) und Présenz wahlen?

StraBenunterhalt Die gebundenen Fugen der FluBkante sind beinahe komplett ausgebrochen, das Unkraut
waéchst als griiner Teppich und wird nicht entfernt, die Neuverfugung der FluRkante in die-
sem Abschnitt wére wiinschenswert (ElsstraSe/HauptstralSe, Unterelsbach)

Stromanschluss In diesem Bereich ist der Gehweg relativ eng, der Stromhausanschluss des Gebaudes hangt

lose und mit offenen Kabeln auf ca. 1,5 m Hohe von der Hauswand weg. (Bereich Haupt-
stralse 33, Unterelsbach)

ehem. ortsbildpridgender
Baum

Die wenigen Dorfbdume die tiberhaupt noch stehen sollten als ortshildprégend und atmo-
sphérisch betrachtet werden - trotz Laubfall und Standsicherheitsprifung..Vielleicht ist an
einigen Stellen eine Nachpflanzung moglich? (HauptstraBe /,,Am Dornberg”, Unterelsbach)

ehem. ortsbildpragender
Baum

Die wenigen Dorfbdume die tiberhaupt noch stehen sollten als ortshildpréagend und atmo-
spharisch betrachtet werden - trotz Laubfall und Standsicherheitspriifung..Vielleicht ist an
einigen Stellen eine Nachpflanzung méglich? (,,Am Dornberg”/ Miihlweg, Unterelsbach)

ehem. ortsbildpridgender
Baum

Die wenigen Dorfbdume die tiberhaupt noch stehen sollten als ortshildpragend und
atmosphdrisch betrachtet werden - trotz Laubfall und Standsicherheitsprifung..
Vielleicht ist an einigen Stellen eine Nachpflanzung méglich? ( Bereich ,Alte Schule
Unterelsbach”)
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MYPINION OBERELSBACH
Pins und Kommentare , Kultur und Soziales”
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Beitrdge zum Thema , Kultur und Soziales” im Kernort Oberelsbach

Biirgerhaus Sondernau

Das Biirgerhaus Sondernau ist nach dem Umbau und der Renovierung ein sehr
attraktives Gebdude fiir Veranstaltungen aller Art und Unterkunft fiir Ortsvereine
geworden. Hier war die Verlegung des Saal-Raumes in das Obergeschoss die abso-
lut richtige Entscheidung und das Biirgerhaus deutlich attraktiver!

Rhonhalle

wenig einladende AulRenansicht (Unterelsbach)

Nutzungsgebiihr

Die hohen Nutzungsgebtihren machen es fiir Vereine, Gruppen als auch einzelne
Aussteller teilweise wenig lukrativ sich zu engagieren. (Elstalhalle Oberelsbach)
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kBeitrége zum Thema ,Mobilitt und Verkehr” im Kernort Oberelsbach

Pins und Kommentare ,Mobilitdt und Verkehr”

!

Radweg von Unterels-
bach nach Simonshof

- hoher Freizeitwert fiir Radfahrer, FuRgénger und Inlineskater - sehr schén gelegen
- Café im Simonshof bequem erreichbar

Neue Kiesschicht

Neue Kiesschicht wurde angebracht, sehr gut! (Feldweg Sondernau-Weisbach)

Weg zu den Kleingarten

Ein befestigter Weg, aus der Ortsmitte heraus, zu den ganzen Kleingdrten der auch
bei bzw nach schlechtem Wetter begehbar ist ware angebracht (Sondernau)

Kommentar

Schlielle mich meinem Vorgénger an

Parkplatze

Im Ortskern selbst gibt es viel zu wenig Parkplétze..Wenn dann auch noch Ruinen
im Dorf stehen wére die Uberlegung mit dem Abril solcher Gebdude um neue
Parkplatze zu schaffen sicherlich richtig und fiirs Ortshild sowie die ,Verkehrslage”
optimal (Sondernau)

Radweg Sondernau Obe-
relsbach verbessern

Der Kiesweg-Abschnitt des Radweges ist in schlechtem Zustand Schlaglécher und
Setzungen sind entstanden! Der Weg sollte in Dachform neu gekiest werden und
der Untergrund bei den Satzungen erneuert werden. Teerweg ist nicht zwingend
erforderlich aber auch gut.

defekter Biirgersteig

Die Teer Schicht des Biirgersteigs enthélt risse und die Randsteine brechen teil-
weise weg. Dadurch entstehen Liicken durch die das Unkraut wéchst. Des Weite-
ren setzt sich der Biirgersteig an einigen Stellen. Eine Erneuerung waére hier ange-
bracht. (Bereich ,Leiten 27", Sondernau)
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MYPINION OBERELSBACH
Pins und Kommentare , Mobilitdt und Verkehr”

16

Gehweg erldgen - verbin-
den

Der Gehweg in Sondernau Richtung Unterelsbach endet am letzten Haus. Das Weiterfiihren
des Geweges zur Biirgerhausstralie (auch nur gekiest) wére sehr sinnvoll wer sonst fiir
einen Rundweg hier immer die Hausstrale begangen werden muss. Unfallgefahr!

Kommentar

Wegen der gebogenen Stralenfiihrung und dem Gebaude am Ortsende kann man nicht
erkenne ob sich FuRganger auf der Stral8e befinden. Hier ware wie erwahnt eine Weiterfiih-
rung des Gehweges angebracht.

Radweg Sondernau nach
Unterelsbach verbessern

Der Feldweg Sondernau - Unterelsbach sollte mit einer neuen Kiesschicht versehen werden.
Hier ist lediglich in Teilbereichen eine Kiesfeinschicht (ggf mit lediglich 2 Streifen fiir die
Radspuren) erforderlich. Wasserableitungen einplanen!

Feldweg

Der Feldweg Sondernau-Weisbach befindet sich in einen sehr schlechten Zustand. Eine
neue Kiesschicht ware angebracht.

Parkpldtze am Spielplatz

Hinweisschild am Spielplatz, dass Parkplatze am Friedhof und am Biirgerhaus vorhanden
sind. Damit die Eltern Oma/Opa die alle mit dem Auto anreisen nicht in der Biirgerhausstr.
oder im Kreuzbergblick parken. (Sondernau)

Parkplatzsituation im
Bereich Kirche

Kirche, Umweltbildungsstatte, Turnhalle. Jede einzelne ,Einrichtung” kann 100 bis 300
Géaste aufnehmen. Ausgewiesene Parkplatze sind in diesem Bereich maximal 20 vorhanden.
So ist die Parksituation fiir Gaste und Anwohner nicht zufriedenstellend. (Oberelsbach)

Parkmdoglichkeiten

Naturnahe Parkplatze in stillgelegten Garten schaffen um die Parkplatzsituation im Bereich
des Rathauses sowie der kulturellen Einrichtungen des Marktes Oberelsbach zu verbessern.
Aulerdem wird die gefahrlich Verkehrssituation an der Abzweigung in die Oberwaldbehrun-
ger Stralle entscharft.

Liickenschluss

fehlender Liickenschluss fiir FuRgénger und Radfahrer zu den Wegen nach Sondernau und
zum Hohkreuz (von Unterelsbach kommend)

Kommentar

die hauptsachlich genutzte Radlstrecke nach Sondernau fiihrt meines Wissens nach tiber
den Dornberg, die Kapelle, den Fischteich und den ersten rechtsseitigen Schotterwegab-
zweig bis zum Ortsschild Sondernau (WendelinusstralSe/Richtung Wegfurt).

Verbindungsweg
UE-Oberwaldbehrungen

Im Bereich der Geféllstrecke Deckschicht ausgewaschen. Sanierung in Kooperation mit
Stadt Ostheim. Forderung tiber Kernwegekonzept ALE Ufr.

Ende des Radweges

Hier endet leider der mittlerweile stark frequentierte Radweg, und das ca. 10m nach dem
Ortsschild. Radfahrer miissen auf die Strale ausweichen, und an dieser Stelle wird noch
sehr schnell gefahren, da das Ortsschild nur wenige Meter entfernt steht. Und der gegeni-
berliegende Gehweg ist zugewachsen. (Unterelsbacher Str., Héhe Einmiindung Elsweg)

Sichere Straf3eniiberque-
rung

Zebrastreifen Unterelsbacher Strafle bei der Kreuzung Marktplatz / Oberwaldbehrunger
Straf3e ware sinnvoll um der Bevdlkerung eine sichere StraRentiberquerung zu ermdglichen.

Kreisverkehr

Um weitere Unfélle zu vermeiden plédiere ich fir einen Kreisverkehr. Des weiter verscho-
nert es die Einfahrt in das Dorf durch eine schdne, pflegeleichte und sinnvolle Bepflanzung.
(Wie zum Beispiel in Ostheim der Kerisel von der Stadtmitte zur Biindt.) (Unterelsbacher Str.
/ Torgartenstr.)

Parken und Hofein-
fahrten

Die Parkzeit auf 2 Stunden erhéhen. Durch vermehrtes Kontrollieren der Polizei ist ein ent-
spannter Aufenthalt im Mihlencafe erschwert. Das Kopfsteinpflaster in den Hofeinfahrten
ist fir Menschen mit Behinderund oder &ltere Menschen mit Rolatoren sehr schwer zu
begehen. (MarktstralSe, Oberelsbach)

Kreisverkehr

Durch einen Kreisel werden die Raser ausgebremst. Das Ortshild wird harmonischer.
(MarktstralSe / Unterelsbacher Str.)
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Pins und Kommentare ,,Versorgung und Einzelhandel”

Versorgung Ich fihle mich gut versorgt in der Marktgemeinde Oberelsbach. Gesundheitswesen
und Lebensmittel sind ausreichend vorhanden.

Backhaus Es wird immer wieder mal beklagt, dass das alte Backhaus nicht mehr existiert.
Es gibt aber wohl noch den der friiheren Backerei. Besteht 6ffentliches Interesse?
(Unterelsbach)

Trinkwasserversorgung | Daseinsvorsorge gewahrleisten! Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis. Ergeb-

sicherstellen nisse der teuer umgelegten Brunnenbohrung zur Diskussion stellen. Das Leck end-
lich finden.

Gastronomie Um der Werbung des Marktes Oberelsbach gerecht zu werden ist es zwingend not-
wendig die Gastronomie zu férdern.
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Beitrdge zum Thema , Natur und Freizeit” im Kernort Oberelsbach

Eislauf Der Verlauf der Els der sich grotenteils ntiirlich darstellt gibt dem Ort einen leben-
digen Charakter. Das Wassertretbecken gefallt mir ebenfalls. Das aufstellen von
Bildtafeln entlang der Els zum Erkunden der Flora und Faune wiirden Neugier und
Interesse an der Natur wecken. (Bereich Wagenrstr. 7, Oberelsbach)

Spielplatze

Das Vorhandensein von mehreren Spielplatzen verteilt {iber die Ortsteile ist lobens-
wert.

Spielplatz, Grillplatz, Minigolf und Wohnmobilstellplatz als Treffpunkt fiir alle Gene-

Treffpunkt fiir ,,Jung

und Alt” rationen. Allerdings schon ,etwas in die Jahre gekommen”. Pflege des Spielplatzes
kommt zweitweise zu kurz. Minigolf als Anziehungspunkt benétigt wieder eine
Bewirtschaftung. (Gangolfstr., Oberelsbach)

Viehbriicke Im Zuge der Sanierung/Ersatzneubau der Briicke die Mdglichkeit eines Wasser-
spielplatzes und/oder eines Kneippbeckens priifen. Wehr: Durchladssigkeit herstel-
len? (siehe auch Leuchtturmprojekt 2.4 Rahmenkonzept Biospharenreservat Band
1)

Wanderparkplatz Schaffung von Parkplatzen am Minigolf (Ausgangspunkt vieler Wanderer). (Gangolf-
str., Oberelsbach)

Schautafeln

Errichtung von Schautafeln auf unseren Kuppen/Bergen (Diinsberg, Gangolfsberg
etc.) an Aussichtspunkten auf denen Wanderer beschrieben wird was Sie sehen
(Dofer, Sehenswiirdigkeiten, Berge etc.)
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Pins und Kommentare ,Natur und Freizeit”

Fahrradweg

Liickenschluss eines vollstandig geteerten Radweges z.B. von Oberelsbach nach
Fladungen/Qstheim etc.

~Badschutz” aufwerten

Die Wiese und Els hinter Minigolfanlage wird schon zum Sonnen und Baden
genutzt, konnte aber noch durch Pflege und Ausdiinnung von Gehélz verschonert
werden. Auch der Einstieg zum Bach sollte weniger steil sein. (Oberelsbach)

Badschutz attraktiver
gestalten

Der Badschutz kdnnte ein bisschen attraktiver und naturnaher gestaltet werden,

so dass einem Badevergniigen nichts im Wege steht. Die Betontreppe und Beton-
steinmauer durch Natursteine ersetzen, die Bdume/Hecken kiirzen, damit man auch
noch die Abendsonne genielRen kann. Bsp: Heustreu Wehr (Oberelsbach)

Strom und Wasser fiir
die Garten

Um die Nutzung der hier gelegenen Garten attraktiver zu gestalten, wére ein
Anschluss an das Stromnetz als auch an die Wasserversorgung sinnvoll. (Gérten an
Gangolfstr,, Oberelsbach)

Erlebnis Bach und Kneip-
becken

Hier ware ein guter Platz fiir ,Erlebnis Bach mit Tretbecken” (im Bereich der Sonder
dstlcih von Sonderau)
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Pins und Kommentare ,,Ortshild und 6ffentlicher Raum”
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Beitrdge zum Thema ,,Ortshild und Gffentlicher Raum” im Kernort Oberelsbach

-—

Miihlen-Cafe Sehr schon im Stil der Strale gestaltet, gut in der Marktstrale platziert und eine Top Adresse fiir ein
Friihstiick oder eine Kaffeepause! Parkplatze sollten hier noch zusatzicih geschaffen werden und eine
Freiflache/Sitzflache zur Strallenseite hin ware sinnvoll!

Vorplatz / Backhaus | Um das Ortshild wesentlich so verbessern sollte man sich Gedanken {ber die neu Gestaltung der
geschotterten Flache vor dem Biirgerhaus machen schon wére wenn man hier zusammen mit dem
gewdinschten Backhaus eine Art neue Ortsmitte schaffen kénnte (Sondernau)

Kirchenaufgang Hier sollte zumindest der Aufgang wieder instand gesetzt werden am besten auch etwas neu gestal-
ten um das Ortshild zu verbessern (Sondernau)

Bachlauf Auch den Bachlauf ins Ortshild integrieren wére eine sehr schéne Sache in diesem Fall miisste jedoch

auch das Flussbett etwas Uberarbeitet werden, damit wieder ein verniinftiger Wasserlauf garantiert
ist. (Sondernau)

Kommentar Richtig! Die Grole des Bachbettes ist so nicht mehr erfoderlich da die Flutmulde (Hochwasser-Bypass)
die groRen Wassermengen die friiher bei einer Schnellschmelze in der Rhon entstanden sind nicht

mehr vorkommen. Hier kénnte der an dieser Stelle unterbrochene Gehweg am/im Bachbett durchgezo-
gen werden.

Bachlauf nicht kor- Der Bachlauf hat hier keinen knick und flieR3t direkt an den Gebauden vorbei! bitte korrigieren! (Bereich
rekt auf der Karte! Lindenstr. 3, Sondernau)

Kommentar Auf OpenStreetMap.org registrieren und selbst andern immerhin ist das auch der Gedanke hinter dem
Projekt
Kommentar Der Fehler ist korrigiert! Erledigt!

80 ISEK MIT VU | MARKT OBERELSBACH



Pins und Kommentare , Ortsbhild und offentlicher Raum”

Parkmaoglichkeit
und ,,Bach erlebbar
machen” kombinie-
ren

Grundstiick sollte von der Gemeinde erworben werden und als éffentlicher Raum umgebaut werden.
Die beiden Leerstande abreifen und hier einen Parkplatz (ggf. fiir Salzgrotten-Besucher) mit Platzge-
staltung und Integration der Bach-Erlebniswelt schaffen. Sowie Verbindung zum Aspenweg schaffen.
(Bereich Lindenstr. 22, Sondernau)

Briickengeldnder

Erneuerung Briickengeldnder am FuBweg an der Els Stockgasse Richtung Minigolf/Wohnmobilstell-
platz da dieses in die Jahre gekommen und teilweise defekt ist (Oberelsbach)

StralBenschadden

Rechtzeitige Beseitigung von ,kleinen” Stralenbelagsschaden im Ort um eine Verschlechterung zu
vermeiden. (Oberelsbach)

Beleuchtung

Es fehlt eine Straenlaterne die den Verbindungsweg vom unteren Eingang des Biirgerhauses/Kir-
chenaufgang und dem oberen Eingang des Biirgerhauses/Parkplatz erhellt. (Sondernau)

Urnenwand

Seit Jahren wird hier ein ordnungsgemaler Bauunterhalt versdumt, die schone und sehr beliebte (da
voll belegte) Urnenwand ist durch Feuchteschaden in Mitleidenschaft gezogen worden. Trotz Erhé-
hung der Gebiihren erfolgt keine Instandsetzung zum dauerhaften Erhalt. (Unterelsbach)

Erscheinungsbild,
Belegungsauslastung

Urnengraber beliebt / keine Nachbelegung von Familiengrabern: Uberarbeitung der Anordnung/
GrolRe/Wegefiihrung der Gesamtanlage, Erstellung von Gemeinschaftsgrabanlagen (z.B. als Stauden-
beet) mit Pflegevergabe an einen Friedhofsgértner (Deckung durch Liegegebiihr), Aufenthaltsqualitét
schaffen (Banke) (Unterelsbach)

Ortsbdaume erhalten

Baumgutachter warnen ausdriicklich vom hier vorgenommenen radikal-,Pflege“schnitt der Kastanie.
Damit erledigt man sie-wie hier anscheinend gewollt-gleich komplett. Die wenigen Dorfbdume die
tiberhaupt noch stehen sollten als ortshildpragend und atmospharisch betrachtet-trotz Laubanfall.
(Unterelsbach)

Ortsbild verbessern

Ortskern aufwerten, der Blick auf verwahrlosten Leerstand und trotzlose, Verunkrautete Beete
erschreckt, hier ist die Els verrohrt - Offnung mit Baumen, Banken, Wasserzugang moglich? (Unterels-
bach)

Instandhaltung
gemeindliche Beete/
Griinflachen

Pflege kostet - trotzdem wurden bei der Dorferneuerung Beete entlang der Hauptstrale angelegt die
in einem armseligen Zustand sind. Nach 10 Jahren ist eine Beetbepflanzung am Ende der Lebens-
dauer. Entweder zuriickbauen oder nachhaltig kontinuierlich pflegen, inkl. tdgl. Bewasserung, geht
anderswo auch (Unterelsbach)

Attraktive Gestaltung
des Marktplatzes

Der Marktplatz ist kein Platz an dem man sich gerne aufhalt. Die Pflanzenkiibel an sich als auch die
Bepflanzung sind nicht schon. Die Gestaltung des Brunnens ist zu tiberdenken. Es sollten schonen,
bequemen Sitzmdglichkeiten an verschiedenen Stellen geschaffen werden. (Oberelsbach)

Freundlichere Gestal-
tung

Sitzméglichkeiten, die im Schatten der Kastanien zum Verweilen einladen. Aufstellen von Miillei-
mern. (Entlang Unterelsbacher Str, stidlich der Léffenstr, Oberelsbach)

Gestaltung der
MarktstraBe

Das Kopfsteinpflaster durch pflegeleichteren Belag ersetzen, da es sehr schwer sauber zu halten ist
(Kehren und Schneebeseitigung). Die Baumscheiben bepflanzen (evtl. wie auf dem Marktplatz). (Obe-
relsbach)

Abriss —> Parkplitze

Durch den Abriss des Gebdudes (Bayerischer Hof) kénnen Parkplétze geschaffen werden, die durch
griine Bereiche das Ortsbild verschénern. Stellplatze fiir Fahrrader wéren sehr sinnvoll. (Oberelsbach)

Gestaltung der Schil-
der

Das grolRe ,Erholungsortschild” ist bezeichnend dafiir wie es im Ort aussieht: geschmacklos, lieblos
und unkreativ. Vielleicht sollte eine zeitgemalRe Veranderung stattfinden. Die Basaltsdulen hingegen
sind arttypisch, aber miissten anders positioniert werden. Hier ist eine kreative Bepflanzung notig.
(Oberelsbach)

Eingliederung des
gesamten Gelandes
in das Ortsbild

Das Rhéniversum wirkt wie ein Fremdkdrper. Die Griinfldchen sind einfallslos gestalltet. Um dem
Ursprungsgedanken der Naturverbundenheit gerecht zu werden ist eine tierfreundliche Bepflanzung
anzudenken. Ein barierefreier Zugang im Haupteingang fiihlt sich fiir Betroffene weniger diskriminie-
rend an.

81







Zusammenfassung der Ergebnisse



Einleitung

BegrliBung der Teilnehmer des ersten Fachforums durch die Erste Birgermeisterin Birgit Erb

Am 06. Juni 2018 wurden Experten aus
Oberelsbach und dem Landkreis sowie
zustandige Behdrden in die Elstalhalle
eingeladen, um in Fachforen mit den
Planern ins Gesprach zu kommen, mit
dem Ziel, die ,Sicht von Aullen” der
Fachplaner durch die ,Sicht von Innen”
der Experten vor Ort zu erganzen.

In zwei Gesprachsrunden fand ein reger
Meinungsaustausch zu den Themenbe-
reichen ,Der Ort als Standort fiir Woh-
nen und Leben” sowie ,Der Ort als Ar-

beits- und Wirtschaftsstandort” statt.
Kurze Impulsreferate der Stadtplaner
leiteten die Fachforen mit ersten Analy-
sen und Entwicklungsansétzen ein. Das
Programm des Tages war: Fachforum
[ (10:00 - 12:30 Uhr) und Fachforum Il
(13:00 - 15:30 Uhr).

Im Anschluss daran wurde die Diskus-
sionsrunde erdffnet, in der Ideen und
Ansétze zur zukiinftigen Entwicklung
des Marktes Oberelshach gesammelt
wurden.
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Im Folgenden sind die Ergebnisse der
Gesprache dokumentiert.
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FACHFORUM |

Nachfragesituation / Wohnungs-
markt

Oberelsbach wird als ein attraktiver
Wohnstandort im landlichen Raum
gesehen

Junge Familien suchen generell be-
zahlbaren Wohnraum

Neubauten werden auf Grund der
Meinung praferiert, dass diese ge-
nauso teuer wie die Sanierung ei-
nes Altbaus sind

Familien mit Kindern wiinschen sich
private Griinflachen um das Haus,
was im Altort nicht immer gegeben
ist

Um junge Familien in den Altort zu
bekommen, miisste dieser entdich-
tet werden um Freiraum und Stell-
pldtze zu schaffen

Die charakteristische Situation ei-
nes Altortes mit Hauptgeb&uden
und Scheunen ist eine eigenstandi-
ge Qualitat, welche den Interessen-
ten vermittelt werden muss

Innenentwicklung Altort

Eine Entdichtung des Altortes und
das Zusammenlegen von Grundsti-
cken ist eine Voraussetzung zur In-
nenentwicklung (Idee: ,Aus 3 mach
2)

Nutzungsanderungen von z.B. Ne-

bengebduden zu Wohnen im Altort
erfordern z.T. Anpassungen im Be-
reich der umliegenden Baustruktur,
hier wird die planerische Betrach-
tung des gesamten Quartieres emp-
fohlen

Durch Abbruch und Entsiegelung
konnte Griin in den Ortskern ge-
bracht werden um Wohnen attrakti-
ver zu machen, damit Leute nicht in
die Neubaugebiete ziehen.
Baurechtliche  Erfordernisse  wie
Brandschutz, Abstandsflachen sind
generell zu beachten und erfordern
im Altort abgestimmte L&sungen,
hier bietet das Landratsamt die Ko-
operation zur Abwégung der Mdg-
lichkeiten an

In Oberelsbach liegt kein Ensemble-
breich (kein historisch gewachsener
Scheunengiirtel) vor, d.h. fiir die
Innenentwicklung und Umnutzung
von Nebengebduden wie Scheunen
ist nicht der Denkmalschutz zu be-
riicksichtigen

Neubauten im Altort miissen sich
von der Kubatur und der Gestaltung
in das Ortsbild einfligen
Empfehlung eines Rahmenplans zur
Innenentwicklung, um zu ermitteln,
welche ehemaligen landwirtschaft-
lichen Nebengebaude abgebrochen
werden kdnnen ohne die stadtebau-
liche Struktur und das Ortshild zu
beeintrdchtigen

Auf Grundlage des Rahmenplans
kénnte durch einen einfachen B’

Plan fir den Altort besonderes
Baurecht wie z.B. Grenzbebauung
ermdglicht werden

Forderung

Rahmenbedingungen miissen stim-
men, solange Neubau besser gefor-
dert wird als Sanierung dndert sich
wenig an der Situation
Riester-Forderung bezieht sich auf
Bau / Kauf eines Gebaudes, kein
sinnvolles Instrument bei Kauf ei-
nes glinstigen, sanierungshedirfti-
gen Gebdudes im Altort

Uber eine Férderung zur Freima-
chung von bebauten Grundstiicken
im Altort auf Grund der Abbruch-
und Entsorgungskosten sollte nach-
gedacht werden

Aktivierung der Innenentwick-
lungspotenziale

Umsetzungstrategie: Aufkauf der
verfiigbaren Grundstiicken im Altort
durch die Kommune (Zwischenkau-
fer) um Mdglichkeiten zur Innenent-
wicklung zu schaffen

Die Kommune hat die Funktion el-
nes Mittlers, Mediator bei der Pla-
nung bei Absprachen mit Nachbarn
Am 1.8.2018 fangt ein neuer Alli-
anzmanager in der Kreuzbergallianz
an, welcher sich dem Thema der In-
nenentwicklung widmet
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Innenentwicklungspotenzial
Bauliicken

Problem der Verfiigharkeit, durch
Privateigentum kein Zugriff auf die
Flachen

Eigentiimer sollten mit finanziellem
Anreiz zur Entwicklung des Grund-
sticks gelockt werden. Anreize
missten von der Politik geschaffen
werden

Entwicklungshereich Marktplatz

86

Kldrung der Rahmenbedingung fiir
die Nutzung, Sanierung und barri-
erefreie ErschlieBung der dffentli-
chen Gebdude um den Markplatz
Direkten Zugang vom Marktplatz
aus dber die Elstalhalle zum Haus
der Langen Rhén ware ein Ziel,
der Zugang von der Unterelsbacher
Stral8e aus wird nicht wahrgenom-
men

Hochbaustudie zur Schaffung eines
ebenerdigen Zugangs zu den Toilet-
tenanlagen der Elstalhalle bei of-
fentlichen Veranstaltungen auf dem
Marktplatz

Direkter, mdglichst barrierefreier
Zugang zu den Trachtenstuben vom
Marktplatz aus, AulRengastronomie-
flache auf Ebene des Marktplatzes
Brunnen des Marktplatzes konnte
versetzt werden (dieser hat einen
geschichtlichen Bezug zu Valen-
tin-Rathgeber)

Parken siidlich des Feuerwehrhau-
ses im Rahmen des Wettbewerbs

Areal Gasthof Bayerischer Hof /
Schlecker

Gebaude in schlechtem Erhaltungs-
zustand

Privatbesitz einer GmbH

Das ortsbildpragende Gebdude hat
als Eckgebdude an der Marktstral3e
baustrukturell fir den Altort eine
besondere stédtebauliche Bedeu-
tung. Diese Situation muss bei der
weiteren Planung berticksichtigt
werden

Méglichkeit 1: ,Griine Lunge”: Ab-
bruch und Schaffung eines Platzes
mit Aufenthaltsqualitdt und De-
ckung des Stellplatzbedarfs der um-
gebenden Nutzungen im Ortskern
Mdglichkeit 2: Priifung der Sanie-
rung bzw. Abbruch und Neubau als
ein Hotel

Synagoge
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kein Interesse der jldischen Ge-
meinde an dem Gebaude (kein sa-
kraler Bau mehr, wenn Tora-Rolle
entfernt wird)

Erhaltung der Moses-Tafel und der
Gesimse der Fassade im Innenhof
Kommune kann aus derzeitiger fi-
nanzieller Sicht keine weitere of-
fentliche Nutzung in dem Gebdude
unterbringen

Das Gebdude kénnte der Wohnnut-
zung zugeflihrt werden

Angebote fiir Senioren

e Potenzial besteht in der Entwick-
lung von Generationenwohnen /
WGs fiir Alte

e Tagesbetreuung éalterer Menschen
wird Thema werden (Kinder arbei-
ten ganztdgig, kdnnen sich nicht um
Eltern kimmern)

e Seniorentagesstatte” (wie Kita)
wird in anderen Kommunen gut an-
genommen

e Senioren in Oberelsbach wollen
Hilfsangebote, aber so lange wie
mdglich im eigenen Haus wohnen
bleiben

e Anfragen bestehen nach barriere-
freiem Wohnen

e (3enerationeniibergreifendes
nen als Alleinstellungsmerkmal von
Oberelshach starken

e Kita versorgt Senioren mit Mittags-
essen, wichtig u.a. fir den sozialen
Austausch

e Bedarfsuntersuchung fiir ,Essen auf
Rédern” sollte entwickelt werden

Ler-

Angehbote fiir die Jugend

e Bedarf besteht an Jugendraum in
Oberelshach

e Jugendraum sollte im Ort sein (sozi-
ale Kontrolle, Hemmschwelle, unter
Beobachtung)

e |n den Ortsteilen wie Ginolfs und
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Weisbach gibt es bereits Angebote
und Strukturen fiir Jugendliche

Vereine

Ein Vereinsheim im Ortskern wird
vorgeschlagen, bislang steht die El-
stalhalle als Vereinsheim zur Verfi-
gung

Bedarf besteht beim Musikverein,
die anderen Vereine haben keinen
Bedarf

Ein Vereinsheim ist finanziell jedoch
eine grolle Belastung, die Entwick-
lung miisste finanziell von den Ver-
einen gestemmt werden (In Ginolfs
wurde das Vereinsheim in Eigenleis-
tung realisiert)

Pax-Brau

Derzeit sind keine Expansionsplane
bekannt

Entwicklung im Bestand waére hier
jedoch schwierig, das Pfarrhaus
liegt zwischen dem Anwesen und
einem maoglichem Erweiterungsbe-
reich

Sinnvoll wére eine Verlagerung der
Produktion in eine groRRe Halle in
das Gewerbegebiet auf Grund von
Emmissionsproblemen (Larm, Ge-
ruch)

Als Mdglichkeit im Altort werden
die Schaffung von R&umlichkei-
ten fiir Gastronomie in Verbindung

mit einem Biergarten gesehen, in
diesem Zusammenhang wére u.U.
das Areal im Bereich Marktstralle /
Wethstralle gut geeignet

Einzelhandel und Versorgung
e (berelshach ist hinsichtlich des

Versorgungsangebots gut aufge-
stellt

Groerer Lebensmittelmarkt am
Ortsrand und die Angebote im Orts-
kern (Backer, Café) erganzen sich

gut

0PNV
e (berelshach liegt zentral im landli-

chen Raum, ICE-Standorte in Wiirz-
burg und Fulda sind in gut einer
Stunde erreichbar

Oberelsbach ist in drei Richtungen
angebunden: 1: Hauptrichtung zur
Kreisstadt Bad Neustadt a.d. Saa-
le, 2: Schulstandort Mellrichstadt
(ausreichende Verbindung an Schul-
tagen), 3: Bischofsheim (touristisch,
bedarfsorierntiert, ,Kreuzbergbus”,
Taktung jederzeit &nderbar)

Das Angebot entspricht dem Ver-
kehrsbedirfnis, die Taktung in
Richtung Kreisstadt Bad Neustadt
a.d.S. kénnte langfristig verbessert
werden

Die Entwicklung eines Wabensys-
tems fir Mainfranken ist ein Ziel

(,Mit einem Fahrschein bis Wiirz-
burg”)

Die Situation des OPNV im ca. 1-2
Std. Takt entspricht dem Bedarf und
wird unter der Woche als ausrei-
chend angesehen, da der PKW das
Hauptverkehrsmittel darstellt

Durch den geringen feststellbaren
Bedarf ist eine Stundentaktung
unwahrscheinlich, daher wird der
Bedarfsverkehr durch Rufbus oder
Ruftaxi als die geeignete Lésung fiir
Oberelshach gesehen

Zusétzlicher Bedarf wird an Wo-
chenenden und Nebenzeiten im
Zusammenhang mit der Umwelthil-
dungstatte gesehen

Ruhender Verkehr

Bei GrolRveranstaltungen herrscht
Stellplatzmangel

Bedarf an Stellplatzen weisen die
Elstalhalle, die Bildungsstatte und
die Verwaltungsstelle Bayerische
Rhon auf, hier werden im Umfeld
bereits Freiflachen an der Unte-
relsbacher StralBe fiir Stellplatze
genutzt

Parkplatz an der Ganggolfsstralie:
Idee fiir einen , Wandererparkplatz”
zur ErschlieBung der touristischen
Potenziale

Leitsystem fiir Parken wére notwen-
dig (Ausschilderung)
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FACHFORUM II

Ortstypische Gebaude

Es gab 2 groRe Brénde in der Ge-
schichte Oberelshachs (1836 und
1895)

Daher sind nur noch wenige eigent-
lich ortstypische Fachwerkbauten
erhalten

Auf Grund der Bréande wurden die
Gebdude im Bereich der Marktstra-
e mit Backsteinfassaden damals
neu errichtet bzw. mit einer Putzfas-
sade versehen

Heute nur geringer landwirtschaft-
licher Bezug im Altort, lediglich 4
landwirtschaftlich genutzte Anwe-
sen in Oberelsbach

Ortstypische dffentliche Rédume

Die dérfliche Struktur soll erhalten
bleiben, d.h. Baufluchten und die
geschlossene Bebauung der Quar-
tiere sind ortsbildprdgend  und
wichtig fir die Identitdt des Altortes
(z.B. Strallenbebauung)
Anderungen ergaben sich im Orts-
gefiige durch eine kleine Grund-
stlicksneuordnung im Bereich der
Hofe und Stralen um der Feuer-
wehr die Durchfahrt zu erméglichen
Attraktive Gestaltung der offentli-
chen Réume
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e \Wahrnehmbarkeit von Ortseingén-
gen verbessern

Freiflachen im Altort

e |eithild: ,naturfreundlich” - Mit-
tragen des Gedankens durch die
Bevélkerung um die vorhandenen
Einrichtungen in das Ortsgefiige
einzubinden

e Kleingdrten entlang des ehemaligen
Altortrandes erhalten, werden als
eine Besonderheit im Ort gesehen

e |dee: Innerdrtliche Griinflachen
kénnten mit Stauden bepflanzt wer-
den

e |dee: Griinachsen schaffen durch
den Ort, zB. zur Bildungsstatte,
Oko-Landwirtschaft als verkniipfen-
des Thema mit dem Rhdniversum
z.B. Griinstreifen, stralienbegleiten-
des Griin: Bliihflachen anlegen

e Patenschaften fiir die Pflege zusam-
men mit dem Rhoniversum, Einsatz
besondere Pflanzen, damit auch die
Bevélkerung etwas von den iiberre-
gionalen Einrichtungen in Oberels-
bach hat

e geschichtliches Thema der Walnuss
in Oberelshach aufgreifen

Gestaltungselement Wasser im Ort

e Friiher gab es viele Graben / Miihl-
graben, die heute verschiittet sind
aber relativ leicht wieder freigelegt
werden kénnten

e |m Areal Marktstra3e / Wethstral3e
kdnnte das Miihlrad wieder instal-

liert werden

Wasser ist ein groRes Potenzial
eines attraktiven Wohnumfelds fir
die Bewohner im Altort und fir den
Tourismus

Uber einen Wasserspielplatz kénn-
te im Bereich Minigolf nachgedacht

werden

Neue Angebote fiir Tourismus
e Thema ,Kunst, Kultur und Kulina-

rik”: Marketing fiir regionale, land-
wirtschaftliche Produkte und Kul-
turangebot Oberelsbachs stérken
Trachtenstuben werden als wichti-
ger Baustein fiir Tourismus gesehen
MTB: vorhandenes Wegenetz durch
Marketingmafnahmen stérken

e \Weg zum Basaltsee

Beherbergung und Gastronomie
e Pensionen in Oberelsbach sind auf

dem Stand der 80er Jahre, Sanie-
rungsstau

Gastronomie / Ubernachtungsan-
gebote sind wichtig fir touristische
Entwicklung

Aufenthaltsdauer: frither 1 Woche
Aufenthalt und friihzeitige Buchung,
heute kurzfristige Buchung und kur-
zer Aufenthalt. Hotels kdnnen diese
Flexibilitdt auffangen, kleine Beher-
bergungsbetriebe nicht so gut

e (bernachtungspotenzial ist da (s.
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Bildungsstatte), die Angebote miis-
sen aber zeitgemal sein

Angebot an Ubernachtungsmoglich-
keiten starken, Mdglichkeiten wer-
den in der Qualifizierung der priva-
ten Ubernachtungen gesehen

Die Mdglichkeiten fir ein Hotel zu-
sammen mit einem Investor wéren
zu priifen

Landwirtschaft und Tourismus

Genereller Trend in der Landwirt-
schaft geht zu immer gréReren Fel-
dern zur Ausweitung der Produktion
und nicht zu Beherbergung und Di-
rektvermarktung

hochste Okobauerndichte im Land-
kreis  Rhon-Grabfeld, mogliches
Thema ware ein ,Erlebnisbauern-
hof”

Spezialisierung auf Naturtourismus
(hohe Anzahl Naturschutzgehiete
und groRRe Fldche)
.Wiesenexkursion”

Okomodellregion als vernetzendes
Thema

Ideen in Zusammenhang mit der
Okomodellregion: Bienen integrieren,
.Mensch im Dorf”,

Ackerbau, Bio-Gasanlagenbau

2 Biobauern in Oberelshach, mehr als
6 im Gesamtort

Hotspot der Biodiversitat im Landkreis
Biodiversitatszentrum Rhon-Grabfeld
entsteht voraussichtlich in Bischofs-
heim.
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Leitlinien Markt Oberelsbhach



LEITLINIEN GESAMTORT
Leitlinien Markt Oberelsbach

.= Richtung

Oberelshacher Richtung
LEUBACH Graben _ Roth
[ _alsNES 11
Richtung
EHRENBERG (Rhén)

als L 3395

Richtung
Urspringen

Urspringen

Rhén-Radweg /
Vom Main zur Rhén

Richtung
GERSFELD (Rhon) E:EEL:BQFSHE\M
B279 a.d.Rhon
/”Q“S Z 9]
> »n NS
- N
i R st2289
Brendtal
BISCHOFSHEIM -Radweg
a.d.Rhon
UnterweiRenbrunn
Richtung
SANDBERG

Richtung

SCHONAU a.d.Brend
Wegfurt
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Leitlinien Markt Oberelsbach

Kleinteilige Kulturlandschaft sichern und nutzen
Rhon-Landschaft bewahren und erlebbar machen (FFH)
Els- und Sonderbach als Landschaftskorridore entwickeln

Gestaltung und Revitalisierung der Ortskerne

Hauptort mit Kerninfrastruktureinrichtungen sichern und als
attraktiven Wohnstandort erhalten

Ortsteile mit Bedeutung fiir Wohnen und Landwirtschaft erhalten
Vorrangige Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen
Standorte fUr die regionale Wirtschaft starken

Alleinstellungsmerkmal Rhoniversum - Umweltbildungsstétte
Oberelsbach verkniipfen und ausbauen

Tourismusinfopunkt (UNESCO Biosphéarenreservat Rhon) sichern und
entwickeln

Freizeitangebote und Tourismus entwickeln und erlebbar machen
Uberbrtliche bedeutende Denkmaéler sichern, integrieren und nutzen
Regionale Produkte und Gastronomieangebote fordern

Nachhaltige Mobilitdtsangebote fordem
gberreginnale Freizeitwege gestalten und vernetzen
Ubergeordnetes ErschlieBungsnetz

Leitlinien Gesamtort

Die integrierten rdumlichen Entwick-
lungsleitlinien zeigen grundlegende
Ziele fiir eine abgestimmte zukiinftige
Entwicklung der Gemeinde. Sie bauen
auf den lokalen Pragungen und Qualita-
ten auf und formulieren (ibergeordnete
Ziele zur

= Bewahrung und Entwicklung der
Kulturlandschaft,

= Sicherung und Stérkung von Orten
und Angeboten,

= attraktiven Anbindung und Erschlie-
Bung des Raums.

Auf der Ebene der Altorts werden die
Ziele fir den Ortskern vertiefend be-
arbeitet. Die integrierten rdumlichen
Leitlinien und das Leithild fir den Altort
bilden so eine Basis zur Begriindung
von heutigen als auch zukiinftigen Pro-
jekten und Mafnahmen.
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Leitlinien Markt Oberelsbach

Kulturlandschaft bewahren und
erlebbar machen

Die Sicherung der kleinteiligen Kultur-
landschaft ist ein gesamtortliches Leit-
ziel des Marktes auf Grund der Lage im
UNESCO Biospharenreservat der baye-
rischen Rhon.

Der schiitzenswerten Flora und Fauna
vor allem im nordwestlichen Gemein-
degebiet stehen dabei die Nutzungen
durch Landwirtschaft, ~ Naherholung
und Tourismus gegeniiber. Ubergeord-
netes Ziel ist daher die Pflege und das
Erlebbarmachen in Einklang zu bringen.

Die Els entspringt in den Hanglagen der
Rhon und zieht sich als Landschafts-
band durch Oberelsbach. Ebenso wie
der Verlauf der Sonder hieten gerade
diese Landschaftskorridore Potenzial
fir Naturerlebnisse in Verbindung mit
dem Element Wasser.

Kerninfrastruktur und Versorgungs-
angebote sichern

Die  Kerninfrastrukturangebote
u.a. Umweltbildung, Verwaltung so-
wie Angebote fiir die Grundversor-
gung sind wichtige Standortkriterien
flir attraktives zukiinftiges Wohnen in
Oberelshach und fiir die Versorgung
der Ortsteile. Diese Angebote gilt es zu
sichern und zukunftsfahig fiir alte und
junge Menschen zu entwickeln und zu
gestalten.

wie

Attraktive Ortskerne mit Identitat
Ziel ist die Bewahrung und Nutzung von
Raumen mit Identitat auf Grund des
vorhandenen baukulturellen Erbes von
2.T. Uberdrtlicher Bedeutung. Dadurch
kdnnen Synergien auch im Hinblick auf
Tourismus zukiinftig besser genutzt und
Potenziale gehoben werden.

Innenentwicklung fordern

Die vorrangige Innenentwicklung ist ein
generelles Ziel fiir die Starkung und Sa-
nierung der Ortskerne.

Das Wohnen im Ortskern Oberelsbachs
soll daher durch Manahmen der In-
nenentwicklung gestérkt werden. Ent-
wicklungsspielrdume werden durch die
Aufwertung und Umnutzung von Ne-
bengeb&uden sowie innerértlichen Fla-
chenbrachen und Bauliicken gesehen.

Abgestimmte Siedlungspolitik
Durch eine weitsichtige und fla-
chensparende Siedlungspolitik sollen
ahnliche Nutzungen wie Gewerbe mog-
lichst gebiindelt und an leistungsfahi-
gen Standorten nach Bedarf entwickelt
werden.

Ortsteile revitalisieren

Die kleineren, vor allem landwirtschaft-
lich gepagten Ortsteile bieten attakti-
ven landlichen Wohnraum und sollen
vor dem Hintergrund einer weiteren
Landschaftszersiedlung gesichert und
revitalisiert werden.
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Neue Perspektiven durch Touris-
mus

Durch die attraktive Lage in der Kultur-
landschaft Rhon werden Chancen durch
den Ausbau von Tourismus u.a. im Be-
reich der Erholung, Gastronomie und
Beherbergung gesehen. Ein wichtiges
Potenzial bieten hierbei der Einsatz und
die Vermarktung regionaler Produkte.

Die bestehenden z.T. Gberortlich be-
deutsamen Einrichtungen wie u.a. die
Umwelthildungsstatte gilt es zu star-
ken, zu entwickeln und zu qualifizieren.

Orte und Angebote sollten weiterhin
iber eine regional abgestimmte Mar-
ketingstrategie verstarkt beworben
werden.

Nachhaltige Mobilitdtsangebote
fiir alle

Die Erreichbarkeit und Vernetzung von
Orten und Angeboten steht durch den
demografischen Wandel und zukiinftige
Entwicklungen im Vordergrund und sind
Grundlage flr einen attraktiven Stand-
ort fiir Wohnen und Leben.

Ziele sind hier die Verbesserung des
OPNV sowie die Schaffung alternativer
und individueller Mobilitatsangebote.

Landschaft und Orte vernetzen

Durch das Gemeindegebiet verlaufen
iberdrtlich bedeutsame Freizeitwege.
Ziel ist ein gut ausgestattetes Wege-



netz in der Kommune und zu benach-
barten touristischen Destinationen und
Orten zu gestalten und auszustatten.
Ergdnzungen und Liickenschliisse sol-
len hierbei Uberpriift werden.

Leitlinien Markt Oberelsbach

d
e
& o

Der Landschaftskorridor Els - Die Els im ereich Badschutz

Der Altort Unterelsbach - Der Ortskern um die Kirche St. Simon und Judas

Die Unterelsbacher Stral3e - eine wichtige Verbindungsstralie
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Bewertung.der
9dtebaulichen Situat




Starken-Schwéachen-Analyse
Die Begabungen im Untersuchungsgebiet

Die Missstande im Untersuchungsgebiet



Starken-Schwachen-Analyse

=

=)

Starken-und-Schwéchen-Karte, ohne Maf3stab
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Starken-Schwéachen-Analyse

P Denkmalgeschiitzte Gebdude

[ Ortsbildpragende Gebaude

[1 Erlebbare Raumkanten

D Gebdude mit 6ffentlicher Nutzung

2 Uberbrtlich bedeutsame Einrichtung

@ Versorgung, Einzelhandel und Dienstleistung
Attraktiver 6ffentlicher Raum
Innerdrtliche Griin- und Freiflachen

@) Freizeitstandort

I offener Bachlauf im Ort

7 Altortbereiche mit untergenutzten ehem.
landwirtschaftl. Hofstellen, hoher Versiegelungsgrad

7 Kleinteilige Parzellenstruktur

A\ Untergenutzte innerdrtliche Flachen und Bauliicken

|I| Diffuser Bereich

B Verkehrsbezogene Gestaltung ohne Aufenthaltsqualitat

[] Geb&udeleerstand

@ Erhaltungs- und Gestaltungsmangel
ortshildprdgender Gebaude

B Schlechter baulicher Zustand

@) Unattraktive Altorteingdnge

AW\ Rdumliche Barriere
©) Einschrankungen in der Barrierefreiheit

Die Starken-Schwachen-Karte fasst
die Ergebnisse der Bestandsanalyse
zusammen. Sie dient der Erfassung der
Qualitidten und Defizite des Untersu-
chungsgebietes und der Bewertung der
derzeitigen Situation.

Dabei stehen die endogenen Potenziale
und Chancen, kurz: die ,Begabungen
des Ortes” den stddtebaulichen Miss-
standen gegeniber. Diese setzen sich
aus raumlichen Problemfeldern und
thematischen Problemsituationen zu-
sammen.

Die Starken-Schwachen-Karte ist eine
wichtige Grundlage fir die darauf fol-
gende Erarbeitung von Zielen und das
Aufzeigen von Handlungsbedarf und
Entwicklungschancen.
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Die Begabungen im Untersuchungsgebiet
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D Denkmalgeschiitzte Gebgude

[ Ortsbildpragende Gebaude

[ Erlebbare Raumkanten

D Gebaude mit 6ffentlicher Nutzung

2 Uberértlich bedeutsame Einrichtung

D Versorgung, Einzelhandel und Dienstleistung
Attraktiver 6ffentlicher Raum
Innerdrtliche Griin- und Freiflachen

@) Freizeitstandort

W offener Bachlauf im Ort
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Identitat durch baukulturelles Erbe
Das mittelalterlich und friihneuzeitliche
Ensemble des Altortes ist noch heu-
te mit seiner Struktur als frankisches
Haufendorf erlebbar und prégt den Ort.
Identitatsstiftend sind vor allem die
Gebaudedenkmale der topografisch ex-
poniert liegenden barocken Pfarrkirche
St. Kilian als Wahrzeichen des Ortes
sowie das Valentin-Rathgeber-Haus
mit Deutschem Tabakpfeifenmuseum.

Erlebbare Siedlungsstruktur durch
klare Raumkanten

Die typische Raumstruktur in Form der
Reihung von meist traufstandigen Ge-
bauden pragt noch heute die im Sied-
lungsgrundriss ablesharen Quartiere im
Bereich der Marktstralle, Stockgasse
und Rathgeberstrale.

Ortshildpriagende Bebauung

Die Typologie frankischer Hakenhofe
ist vor allem in der Marktstrale noch
ausgepragt. Ortstypisch sind 2-ge-
schossige Hauptgebdude mit steilem
Satteldach. Die typische Bauweise ist
Fachwerk bzw. Sichtmauerwerk mit ro-
tem Ziegel.

Attraktiver dffentlicher Raum

Teilbereiche in der Marktstralle und
am Marktplatz wurden durch Ober-
flachengestaltung mit Naturstein und
Begriinung in den vergangenen Jahren
aufgewertet. Der in Teilabschnitten
gestaltete Fulweg entlang der Unte-

relsbacher Stralie stellt eine attraktive
FuBwegeverbindung am 6stlichen Orts-
rand dar.

Biosphéarenreservat und Umwelt-
bildung als iibergeordnetes Thema
Mit tiberregional bedeutsamen Einrich-
tungen wie der Umweltbildungsstdtte
.Rhoniversum”, der Verwaltungsstelle
des UNESCO-Biospharenreservates
Rhén und dem Biospharenzentrum
.Haus der Langen Rhon” spielt das
Thema Umwelt und Rhén vor Ort eine
wichtige Rolle.

Zentrale Angehote

Funktional sind es die Angebote fiir
Versorgung, Verwaltung und Kultur,
welche die Mittelpunktfunktion des
Altortes starken. Dies sind vor allem die
Gebdude um den Marktplatz mit den
Rhéner Trachtenstuben, der Elstalhalle
sowie dem Rathaus.

Uberortliche Freizeitangebote

Die Freizeitanlage mit Spielplatz im
Nordwesten bietet vielfdltige Frei-
zeitangebote in Kombination mit Wohn-
mobilstellplatzen.

Landschaftselement Wasser im Ort
Mit dem offenen Bachlauf der Els durch
den Altort ist das Element Wasser
ein zentrales und verbindendes Land-
schaftselement und pragt malgeblich
den &ffentlichen Raum.

Freiflichen am Ortsrand

Auf Grund der dichten Bebauung finden
sich im Altort nur wenige offentliche
Freiflichen vor allem im Bereich des
Kirchenumfelds.

GroRere zusammenhdngende private
Gartenbereiche liegen am @stlichen
Altortrand sowie nordlich der Freizeit-
anlage.
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Die Missstande im Untersuchungsgebiet
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’ 7/ Altortbereiche mit untergenutzten ehem.
landwirtschaftl. Hofstellen, hoher Versiegelungsgrad

2 Kleinteilige Parzellenstruktur

A\ Untergenutzte innerdrtliche Flachen und Bauliicken

Il Diffuser Bereich

M Verkehrsbezogene Gestaltung ohne Aufenthaltsqualitét

(] Gebdudeleerstand

@ Erhaltungs- und Gestaltungsméngel
ortshildprdgender Gebéude

Il Schlechter baulicher Zustand

@) Unattraktive Altorteingénge

MW\ Réumliche Barriere

©) Einschrankungen in der Barrierefreiheit

Schwéchen-Karte, ohne Maltstab
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Hohe bauliche Dichte und hoher
Versiegelungsgrad

Vor allem die Altortquartiere im Be-
reich der Marktstra8e, Stockgasse und
Rathgeberstralle haben einen hohen
Grad an baulicher Dichte und Flachen-
versiegelung. Hier wird die Wohnum-
feldqualitdt in Bezug auf Belichtung
und Beliiftung der Gebadude z.T. erheb-
lich beeintrachtigt

Einige dieser Bereiche wie nordlich
der Ratgheberstralle und Ostlich der
WagnerstralRe werden dariiber hinaus
durch eine schmale und verwinkelte
Parzellenstruktur in ihrer Entwicklung
beeintrachtigt.

Erhaltungs- und Gestaltungsman-
gel im Gebdudebestand
Sanierungsstau betrifft viele ortshild-
pragende Gebaude, welche sich iber-
wiegend im mittleren und vereinzelt im
schlechten Erhaltungszustand befinden.

Gestaltungsmangel durch ortsuntypi-
sche Farben, Elemente und Materialen
sowie die Gestaltung von Hofeinfahr-
ten beeintrachtigen das Ortsbild.

Leerstand und untergenutzte
Scheunen

Der Gebdudeleerstand ist verhélt-
nismalig gering und betrifft wenige
Wohngebaude ehem. landwirtschaft-
licher Hofanwesen. Grolere leerste-

hende Einzelobjekte sind die ehem.

Gastwirtschaft ,Bayerischer Hof” in
der Marktsra3e / Loffestral3e sowie die
Gebdude der ehem. Bildungsstatte am
Gartenweg.

Als untergenutzte Gebaude stellen die
zahlreichen ehem. landwirtschaftlichen
Scheunen einen GrofSteil der Baumasse
im Altort.

Untergenutzte Freiflaichen und Bra-
chen

An den Altortrandern liegen grofRe-
re untergenutzte Freiflachen wie u.a.
nordlich der Kirche an der Gangolfsstra-
e sowie am Elsweg. Vereinzelte Bau-
platze und die Brachflachen am Garten-
weg / St.-Kilian-Stralle bieten weitere
Optionen flir Innenentwicklung.

Diffuse Ortseingénge

Die Eingangsbereiche von der Orts-
durchfahrt in den Altort (Kreuzungshe-
reich Unterelshacher StralRe / Torgar-
tenstralle, Loffelstralle, Marktplatz,
MarktstraRe sowie der sidliche Ein-
gang Vorstadt / Marktstrale) zeigen
Mangel in Form von diffusen oder
fehlenden Raumkanten und in der Ge-
staltung durch Oberflachen und Uber-
gangen von privatem zu &ffentlichen
Anwesen.

Verkehrshezogene Gestaltung
dffentlicher Raume

Die bereits gestaltete Marktstralle mit
Marktplatz ist einerseits eine Qualitat,

jedoch zeigen sich nach Jahren auch
hier Méangel im Bereich der Oberfla-
chenbeschaffenheit und damit der Bar-
rierefreiheit.

Die weiteren innerortlichen Straflen
und Wege sind durch die verkehrsbe-
zogene Qberflachenausfihrung in As-
phalt sowie von Gestaltungs- und Er-
haltungsmangeln betroffen. Durch das
dicht bebaute Umfeld ist vor allem im
Altortbereich die Aufenthaltsqualitat
flir die Bewohner stark eingeschrénkt.

Der mittlere bis schlechte Zustand der
Fulwege, Umwehrungen und Briicken-
bauwerke entlang der Els vor allem
westlich der WehtstralRe weist weite-
ren Sanierungsstau auf.

Belastung und Gefahren durch
Verkehr

Der Durchgangsverkehr in der Unterels-
bacher Stral3e verlauft zwischen Altort
und Siedlungsgebiet und ist daher eine
Zasur im Ortsgefiige.

Fir den FuRganger wird die Querung
durch schmale bzw. nicht durchgéngige
Fulwege sowie groRziigige Einmiin-
dungsbereiche erschwert.

Eingeschrinkte Barrierefreiheit

Mangel und Probleme in Bezug auf die
Barrierefreiheit finden sich vor allem in
den Zugangsbereichen der &ffentlichen
Gebaude am Marktplatz und der Kirche.
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Raumlich-funktionales Leithild

Raumlich-funktionales Leithild, ohne MaRstab
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‘G) Baudenkmaler und ortsbildpragende Gebaude sichern
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Ortstypische Raumkanten erhalten

attraktive Altortquartiere innen entwickeln

Offentliche Einrichtungen funktional und gestalterisch aufwerten

Marktplatz als raumliche und funktionale Mitte starken und gestalten
Innerortliche Flachenpotenziale aktivieren, Entwicklungsoptionen priifen
Ortstypische Gassen und Stralken gestalten

Nutzungs- und Gestaltungskonzepte erarbeiten

funktionales Riickgrat des Ortes sichern, gestalten und entwickeln

Platze und Ubergangsbereiche gestalten

Verbindungen zwischen den &rtlichen Institutionen aufwerten und entwickeln
Ortseingange aufwerten

Offentliche Griin- und Freirdume sichern und pflegen

Ortstypische Nutzgarten sichern und pflegen

Angebote fiir Freizeit und Naherholung sichern und entwickeln

Bauerngarten gestalten - Synergien mit Umweltbildungsstatte nutzen
Elsbach erlebbar machen und renaturieren

Els als innerdrtliches Landschaftselement stérken

Durchgéngige Wegeverbindung entlang des Elsbaches schaffen und aufwerten
Barrierefreiheit gewahrleisten

Ruhenden Verkehr im Altort organisieren

Leitbild Altort

Das Leithild fiir den Altort verfeinert die
Leitlinien der gesamtortlichen Ebene
und formuliert Ziele fiir die Entwicklung
wichtiger Themenbereiche.

Die Leitlinien fir den Gesamtort und
das Leithild fir den Altort schaffen so
die Grundlage zur Diskussion und Ab-
stimmung aktueller und zukiinftiger
Projektbausteine und MalRnahmen.
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Raumlich-funktionales Leithild

Baukulturelles Erbe
Das flir den Markt Oberelsbach un-
verkennbare Gesicht gilt es auch fiir
zukiinftige Generationen zu bewahren
und nutzbar zu machen.

Vor allem der Bereich um die Markt-
stralle angefangen von der topogra-
fisch herausragenden Kirche St. Kilian
mit dem Valentin-Rathgeber-Haus, dem
nordlichen Altorteingang bis hin zum
im Stiden gelegenen Geb&audekomplex
des ehem. bayerischen Hofs wird heute
noch durch Baudenkmaler und ortshild-
pragende Gebdude geprégt.

Ziel st hier mdglichst der Erhalt und
Férderung der Sanierung bzw. die Er-
ganzung unter Beibehaltung von Kuba-
tur und Dachform als steiles Satteldach
Fortfiihrung  ortstypischer
Bauelemente mit u.a. Ziegelfassade
und Fachwerk.

und die

Raumkanten definieren dffentliche
Raume

Durch die kompakte Struktur als fran-
kische Haufendorf ist der offentliche
Raum im Altortbereich durch bauliche
Raumkanten klar definiert.

Diese ortstypischen Raume mit der
Reihung frankischer Hakenhofe mit
giebelstdndigem Hauptgebdude, der
2-Geschossigkeit und dem steilen Sat-
teldach sollen erhalten und gestaltet
werden.

Die Raumkanten sollten dariiber hinaus
durch die Sicherung und Ergdnzung von
Toranlagen und Mauern gesichert und
erganzt werden.

Innen vor AuBBen

Auf Grund der Innenentwicklungspo-
tenziale in den Siedlungsbereichen
und an den Réandern des Ortes ist die
Innenentwicklung des Altortes prima-
res Ziel und hat damit grundsatzlich
Vorrang vor einer weiteren Ausweisung
neuer Wohnbauflachen.

Vor dem Hintergrund der Verfligharkeit
von Flachen soll die Bevolkerung fir
das Thema der Innenentwicklung sen-
sibilisiert und aktiviert werden.

Altortquartiere und Scheunen eine
Zukunftschance geben

Die Quartiere im Altortbereich bie-
ten trotz hoher Bebauungsdichte und
hohem Versiegelungsgrad vielfaltige
Perspektiven flir die Entwicklung von
Wohnraum mit Identitat.

Unter dem Ziel der strukturvertrdgli-
chen Entdichtung und der Entsiegelung
von Freiflachen sollen die Quartiere
konzeptionell betrachtet und gemein-
sam mit den Anwohnern entwickelt
werden. Hier sollen die Mdglichkeiten
durch Erganzung bzw. Wegnahme von
Nebengebauden in der 2. Reihe, die
Umnutzung von Scheunen, die Herstel-
lung einer inneren ErschlieBung sowie
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die Schaffung von griinen Innenberei-
chen tberpriift werden.

Die Baumalnahmen der Innenentwick-
lung sollen durch rechtlichen Rahmen-
bedingungen ermdglicht und durch
entsprechende Programme gefordert
werden.

Ein Altort mit attraktiven und iiber-
regionalen Angeboten

Die 6ffentlichen Einrichtungen wie die
Kirche St. Kilian mit Valentin-Rathge-
ber-Haus, die Umweltbildungsstatte,
das neu sanierte Rathaus und der Ge-
baudekomplex um die Elstalhalle stér-
ken die Mittelpunktfunktion des Altor-
tes und haben eine wichtige soziale
Funktion. Ziele sind hier die zukunfts-
fahige Gestaltung, Sanierung, Nutzung
von Synergien und die Verbesserung
der Barrierefreiheit.

Darliber hinaus sollen die Angebote fiir
Gastronomie, Versorgung und Einzel-
handel im Zentrum gestdrkt werden.
Wichtiges Ziel ist hier die fulklaufige
Erreichbarkeit der Angebote gerade im
Hinblick auf &ltere Menschen.

Nutzungskonzepte fiir Einzelbau-
steine im Altort entwickeln

Unter dem Ziel der Bewahrung, Star-
kung und Innenentwicklung des Altorts
flir Wohnen, Leben, Kultur und Sozi-
ales sollen wichtige Einzelbausteine
aktiviert und einer neuen Nutzung zu-



gefiihrt werden. Dies betrifft u.a. das
ehem. Barmer-Areal am Gartenweg 5,
das Hofanwesen Marktstralle 12, das
Areal um das Hofanwesen an der Els
MarktstraRe 28 sowie das Areal um
den ehem. bayerischen Hof in der Lof-
felstralle 2.

Offentliche Raume als Aufent-
halts- und Kommunikationsraume
gestalten

Der Verkehr soll zukiinftig ein ,Gast-
recht” im Altort genieen. Dies bedeu-
tet in der Gestaltung eine Gleichbe-
rechtigung von FuRverkehr und MIV.

Zentraler offentlicher Raum ist die
MarktstraRe mit dem Marktplatz als
rdumlicher Mittelpunkt des Altortes.
Gerade dieser Bereich pragt Oberels-
bach mafigeblich und auch soll zukiinf-
tig als ein unverwechselbarer Raum mit
Idenitdt in der Gestaltung fortgefihrt
werden.

Im dicht bebauten Altort iibernimmt der
offentliche Raum die Funktion als Woh-
numfeld. Daher kommt der Gestaltung
der innerdrtlichen Gassen und Wege
als Raume fiir Aufenthalt und Kommu-
nikation eine essentielle Bedeutung vor
dem Hintergrund der Innenentwicklung
der Altortquartiere zu.

Ziel ist eine einheitliche Gestaltungs-
sprache fiir die Elemente Stadtho-
den, Beleuchtung und Stadtmdbel zur

Raumlich-funktionales Leithild

Ortstypische Gassen und Stralen gestalten - MarktstralRe
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Raumlich-funktionales Leithild

Schaffung von Identitat. Auch soll auf
die Barrierefreiheit entsprechendes Au-
genmerk gelegt werden.

Ortseinginge markieren und Uber-
ginge gestalten

Attraktiv gestaltete Ortseingdnge kom-
men einer Willkommensgeste gleich.
Die Markierung der Eingangsbereiche
in den Altort durch die Gestaltung 6f-
fentlicher Rdume dient der rdumlichen
Erlebbarkeit und der Schaffung von
|dentitét.

Durch die Gestaltung von Ubergangs-
bereichen in der Unterelsbacher Stralle
mit z.B. Belagswechsel und Strallen-
baumen soll die Querung erleichtert
und die Durchfahrtsgeschwindigkeit
reduziert werden.

Weitere Mafnahmen zur Gestaltung
von FulR- und Fahrbahnfldchen tragen
zur Integration und Organisation der
Verkehrsteilnehmer bei.

Ruhenden Verkehr organisieren
und Angebote schaffen

Der ruhende Verkehr im 6ffentlichen
Raum des Altorts soll gestalterisch
durch z.B. Strallenb&ume eingebunden
und organisiert werden.

Die Schaffung von zusétzlichen Park-
platzen im Bereich des nordlichen und
stidlichen Ortsrands sowie am Freizeit-
bereich im Westen dienen der Umwelt-

bildungsstatte sowie dem Rad- und
Wandertourismus. Durch Begriinung
sollen diese in den grinen Altortrand
gestalterisch mit eingebunden werden.

Information und Beschilderung

Die zentralen Bereiche wie der Markt-
platz sowie die potenziellen Parkplatze
am nordlichen und stdlichen Altortrand
haben auch die Funktion als ,Willkom-
mensgeste”. Daher kommt der Ausge-
staltung der Information und Beschilde-
rung zukiinftige Bedeutung zu.

Innerortliche Freiflachen gestalten
Potenzial fiir Freizeit und Naherholung
bietet vor allem der nordwestlich ge-
legene Freibereich ,Badschutz” an der
Els. Ziel ist die Sicherung und Entwick-
lung dieses Freiraums unter dem Ziel
Freizeit, Naherholung und Tourismus.
Besonders der Bezug zum Wasser ist
hier in der weiteren Entwicklung zu be-
riicksichtigen.

Die Pflege der privaten Gartenanlagen
und der Garten am Altortrand sind dar-
iiber hinaus ein wichtiges Landschafts-
element im Altort.

Els als innerdrtlichen Landschafts-
korridor sichern und erlebbar
machen

Mit ihrem offenen Verlauf durch den
stidlichen Altort ist die Els ein zentrales
und indentitatsstiftendes Landschafts-
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element im Ort. Die Els als Erlebni-
selement soll gesichert und zukiinftig
starker herausgearbeitet werden. Ziele
sind eine durchgdngige und beglei-
tende Wegefiihrung, die Gestaltung
und Sicherung von Umwehrungen und
Briickenbauwerken sowie die Ermogli-
chung von Antritten ans Gewasser.

Verbindungen von Ort und Land-
schaft attraktiv gestalten

Die Begriinung im Altort ist ein wich-
tiger Ansatz zur Ausgestaltung des
verbindenden Themas von Umwelt und
Natur. Durch die Gestaltung der Ver-
bindungswege zwischen &ffentlichen
Einrichtungen oder thematischen Gar-
ten trégt dieses Thema konkret im 6f-
fentlichen Raum zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat bei.

Die Vernetzung von Ort und Landschaft
sowie die Verbindungen zu den Sied-
lungsbereichen sind darliber hinaus
Mafnahmen zur Sicherung der Stand-
ortqualitdt flir Wohnen. Hier geht es
darum, attraktive Wege zu den Inf-
rastruktureinrichtungen, den Liicken-
schluss von Fusswegen sowie neue
Verbindungen von Rad- und Fullwegen
in die umliegenden Landschaftsherei-
che und benachbarten Orte zu sichern
und zu gestalten.



Raumlich-funktionales Leithild
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Rahmenplan

Projektfeld 1 - , Ortsbausteine und Neue Nutzungen”
Projektfeld 2 - ,Ortsbild und 6ffentlicher Raum”
Projektfeld 3 - ,Verkehr, Mobilitdt und Barrierefreiheit”



PROJEKTE UND MASSNAHMEN
Stadtebauliches Rahmenkonzept
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Rahmenplan, ohne Malstab
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Das stddtebauliche Rahmenkonzept
zeigt eine langfristige Perspektive fir
die abgestimmte Entwicklung des Orts-
kerns von Oberelsbach, welche den
historischen Altort, zentrale 6ffentliche
Rdume sowie wichtige innerdrtliche
Freirdume und Flachenpotenziale fiir
Innenentwicklung umfasst.

Das Rahmenkonzept zeigt die im Dialog
erarbeiteten Losungsvorschldge und
Alternativen, wie aus den abstrakten
Zielen aus dem Leitbild in rdumlichen
Schwerpunktbereichen Projekte und
Mafnahmen angegangen bzw. weiter
vorbereitet werden kénnen.

Es umfasst sowohl kurzfristig umsetz-
bare, als auch langfristig zu realisieren-
de Projekte und MaRnahmenvorschla-
ge. Dies sind sowohl Mafnahmen im
offentlichen Raum, als auch Ideen zur
Starkung der Gemeinde durch private
MaRnahmen. Damit stellt das Rah-
menkonzept eine wichtige strategische
Grundlage fiir das zukiinftige Handeln
der Gemeinde dar.

Das stadtebauliche Rahmenkonzept
stellt dabei nur eine Momentaufnahme
dar und ist kein abschlieBendes Kon-
zept. Es bedarf somit der kontinuier-
lichen Fortschreibung und Anpassung
entsprechend der weiteren Gemeinde-
entwicklung.

Dabei konnen sich neue bzw. alterna-
tive Losungsansatze ergeben, welche
jedoch die grundlegenden Ziele des
Leitbilds weiterverfolgen sollen.

Handlungsfelder und Projektbhau-

steine

Die Projektvorschlage fiir die Entwick-

lung des Altorts sind in drei Handlungs-

felder untergliedert:

e (QOrtsbausteine und Neue Nutzun-
gen

e QOrtshild und 6ffentlicher Raum

e \Verkehr und Mobilitat.

In Form von stédtebaulichen Test-
skizzen werden beispielhafte Ent-
wicklungen und MaRnahmen vor

Ort aufgezeigt um die vielfaltigen
Mdglichkeiten fiir den Altort als zu-
kiinftigen Raum fiir Leben und Arbeiten
aufzuzeigen. Impulsprojekte sind in
Form von Visualisierungen dargestellt.
Ziel ist die Motivation der Biirger fiir
eine gemeinsame Gestaltung und
Innenentwicklung des Altortes.
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN

Ortsbausteine und neue Nutzungen
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Ortsbausteine und neue Nutzungen

Ortshausteine und neue Nutzungen:

1 Neue Mitte Oberelsbach

2 Rahmenplan Innenentwicklung

3 Entwicklungshaustein Gasthof Bayerischer Hof / Schlecker

4 Entwicklungsbaustein ehem. Synagoge

5  Entwicklungsbereich Umweltbildungsstdtte
Rhoniversum

6  Entwicklungsbereich Barmer Bildungsstatte
Entwicklungsbereich Bayerische Verwaltungsstelle
Biospharenreservat
Arrondierung Ortsrand
Entwicklungsbereich Oberwaldbehrunger Stralie

Handlungsfeld Ortshausteine und
neue Nutzungen

Das Handlungsfeld beschreibt die Ziele
flr die Sicherung und abgestimmte Ent-
wicklung der Marktgemeinde Oberels-
bach als attraktiver Wohnstandort fiir
Alt und Jung mit zentralen Angeboten
fir Kerninfrastruktur, Versorgung, Kul-
tur und Soziales.

Fir dieses Handlungsfeld sind u.a. fol-

gende Oberziele von Bedeutung:

e |dentitdt - typisches Ortshild be-
wahren und pflegen

e Flachenreserven nutzen - Innenent-
wicklungspotenziale im Altort ak-
tivieren und Rahmenbedingungen
schaffen

e (Qrtsmitte gestalten und Mittel-
punktfunktion fir Kultur und Sozia-
les stérken

e hedarfsgerechte Wohnungsangeho-
te fiir Alt und Jung entwickeln

e Schaffung von bedarfsgerechten
Angeboten fiir Senioren

o (berbrtlich bedeutsame Einrichtun-
gen sichern und in das Ortsgefiige
integrieren

e zentrale Angebote fiir Einzelhandel
und Versorgung sichern und entwi-
ckeln

e Ortliche Gastronomie- und Beher-
bergungsangebote sichern und qua-
lifizieren und entwickeln
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Impulsprojekt

01 Neue Mitte Oberelshach

Projektfeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitét und Barrierefreiheit
Hand|ungsfe|d Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte
entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit | Ortsentwicklung

Lageplan

e stalhalle s
Q Trachtenstuben Haus der langen Rhon|

ohne MaBstab
Bestandssituation e  Stddtebaulich diffuser Raum
e |eerstand der Trachtenstuben nach Zwischennutzung durch Verwaltung wahrend Rathausumbau
e Privates Anwesen zwischen Elstalhalle, Touristinformation, Marktplatz und Rathaus
e FEinschrankungen Barrierefreiheit
Projektziele / e |Leithild: Kunst, Kultur und Kulinarik
Projekthausteine e Verkniipfung der Gebdude Rhéner Trachtenstube, Elstalhalle und Haus der Langen Rhon
e Hochbaustudie zur Nutzung und Sanierung, Schaffung eines ebenerdigen Zugangs zu den Toilettenanla-
gen der Elstalhalle bei 6ffentlichen Veranstaltungen auf dem Marktplatz (Zugange, Technik, Barrierfreiheit,
Energie), Nutzung nachhaltiger Energieversorgung, z. B. Blockheizkraftwerk
e Machbarkeitsstudie Hofanwesen Marktstralie
e (estaltungsmdglichkeiten fiir den Marktplatz als , Veranstaltungsplatz”, Platzbegriinung
Néchste Schritte e Machbarkeitsstudie Hofanwesen MarktstraRe 12
e Machbarkeitsstudie Gebdudekomplex Trachtenstuben + Elstalhalle (Marktstrae 11 + Marktplatz 4)
Grober Kostanansatz nach Umfang
Magliche Forderung StBauF
Beteiligte / mogliche Trager gffentlich privat
Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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01 Neue Mitte Oberelsbach

Gebaudekomplex Rhoner Trach-

tenstuben / Elstalhalle / Haus der

Langen Rhon

e Bauliche Analyse: Statik, Technik,
ErschlieRung

e Sanierungskonzept

e FErarbeitung und Bewertung von al-
ternativen Nutzungsszenarien z.B.
als dffentliche Nutzung, Gastrono-

mie, Tourismus, etc.

e barrierefreie Verbindung des Ge-
baudekomplexes (iber den Markt-
platz (als ,Gelenk”)

e Attraktive und barrierefreie Gestal-
tung der Zugdnge (Nutzung der To-
ilettenanlagen der Elstalhalle bei
offentlichen Veranstaltungen auf 11/
dem Marktplatz) budekomplex Rhéner Trachtenstuben / Elstalhall

Hofanwesen MarktstraBe 12

e Machbarkeitsstudie ~ Nutzungs-
und Sanierungskonzept Gebdude
MarktstraRe 12, z.B. Kultur, Frei-
zeit, Wohnen, etc.

® in kommunalem Eigentum

e in Umsetzung (,Férderinitiative In- . /// 7
nen statt AuRen”) © &8 24 Y //////11//

...........

8L
Baustein Hofanwesen Marktstralle 12
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN
02 Rahmenplan Innenentwicklung

Impulsprojekt

Projektfeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortsbild, dffentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Handlungsfeld Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte
entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe 6fftl. Raum Barrierefreiheit = Ortsentwicklung
Lageplan
R ReUCRY L. e
=
= 5 e o Quartler Bornhof SE e —
“Quartier Torgarilenstrase —'

ohne MaBstab
Bestandssituation e hoher Anteil un- bzw. untergenutzter ehem. landwirtschaftlich genutzter Nebengebaude im Ortskern

e teilweise schlechter Erhaltungszustand

e teilweise stadtebaulich pragnante Gebdude
Projektziele / Rahmenplan Innenentwicklung fiir das Sanierungsgebiet:
Projektbausteine e FErhebung des Erhalts ortshildpragender und stadtebaulich wichtiger Nebengebéude, Priifung ortshildver-

traglichen Abbruchs von Scheunen im riickwartigen Bereich

e Maglichkeiten und Unterstiitzung fiir Gebdudeabbruch, Entsorgung

e Aufstellung eines B'Plans fiir den Altort

e Zwischenerwerb von Innenentwicklungsflachen im Altort durch die Kommune

e Schaffung innerdrtlicher Freifldchen durch Entsiegelung
Nachste Schritte Erarbeitung eines Innenentwicklungskonzepts als Machbarkeitsstudie mit Aufzeigen von best-practice-Beispie-

len, Rahmenplan ausgewahlter Quartiere und Dialog mit den Eigentiimern, z.B. Innenentwicklungswerkstatten,

Befragung
Grober Kostanansatz 50.000 Euro
Magliche Forderung StBauF
Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat
Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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02 Rahmenplan Innenentwicklung

Bsp. Innenentwicklung Quartier
WethstraBBe

Das Quartier Wethstrale wurde bei-
spielhaft, d.h. ohne tiefere Beriicksich-
tigung von Eigentumsverhaltnissen
oder tatsachlicher Nutzung, skizziert.
Damit sollen generelle Maglichkeiten
der Innenentwicklung aufgezeigt wer-
den:

Bestand

e |nnerdrtliches Quartier

e sehr hohe Bebauungsdichte durch
landwirtschaftliche Nebengebau-
de im Blockinneren

e sehr hoher Versiegelungsgrad ¢ : ~ 4

*  Bebauungsstruktur gepragt durch _"_: Y 4 _, , ;
landwirtschaftliche Hofstellen Bestandssituation: Quartier WethstraRe ohne Magstab

e Ortshildpragende Geb&ude entlang

der MarktstraRe ( /. Q>J

!E >0 ; Baustein 2.:
; : LM i
Baustein 1:

e Erhalt der historischen Baustruktur & : - £ — Scheunen zu Wohnen
und ortsbildpragender Gebaude ) e .
e Mdglichkeiten der Innenentwick-

Ziele und Ideen

lung durch strukturvertrdgliche
Entdichtung tberpriifen

e Schaffung riickwértiger Garten und
griiner Hofe

Beispielskizze Innenentwicklung: Quartier WethstraRe ohne Masstab
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN
03 Entwicklungsbaustein Gasthof Bayerischer Hof / Schlecker

Projektfeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Handlungsfeld Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortshild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe 6fftl. Raum Barrierefreiheit | Ortsentwicklung
Lageplan

e
o
@"M -
M1:2.000
Bestandssituation e stadtebaulich pragnantes Eckgebaude an der MarktstraRe, ehem. Gasthof mit Ubernachtungsangebot
e |eerstand,schlechter Erhaltungszustand
Projektziele / Var. A: Gebéudeerhalt
Projekthausteine e Frarbeitung eines Nutzungs- und Sanierungskonzepts (z.B. Schaffung von Ubernachtungsmaglichkeiten)
e Nutzungsmaglichkeiten: Tagespflege fiir Senioren, Senioren WG’s in barrierefreien Wohneinheiten, Gene-
rationenwohnen
o Uberpriifung der Méglichkeiten fiir ein Hotel fir Naturtourismus z.B. Biohotel
Var. B: ,Griine Lunge”
e stadtebauliche Uberpriifung der Schaffung einer innerdrtlichen Freiflache
e Abbruch und Schaffung eines Platzes mit Aufenthaltsqualitat und Deckung des Stellplatzbedarfs der umge-
benden Nutzungen im Ortskern
Néchste Schritte Machbarkeitstudie, Uberpriifung der Mdglichkeiten zur Sanierung und Nutzung
Grober Kostanansatz 15.000 Euro
Magliche Forderung StBauF
Beteiligte / mogliche Trager gffentlich privat
Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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03 Entwicklungsbaustein Gasthof Bayerischer Hof / Schlecker

Bestandssituation: Gasthof Bayerischer Hof

-
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04 Entwicklungsbaustein ehem. Synagoge

Proiekﬁeld Ortsbausteine und neue Nutzungen Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Handlungsfehj Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit | Ortsentwicklung
Lageplan

M1:1.000

Bestandssituation e  |eerstand ehem. Synagoge
e schlechter Erhaltungszustand
e ErschlieRung tber einen gemeinsamen Hof von der Marktstral8e (Wegerecht)
e /ufahrt stdlich tiber Elsweg
e (ebdude wurde verkauft

Projektziele / e FErhaltung der Moses-Tafel und der Gesimse der Fassade im Innenhof
Projekthausteine e Empfehlung Riickbau der Fassade zur Els und des Gebaudes in Anlehnung an das historische Gebaude
e Nutzungskonzept (6ffentliche Nutzung (z.B. Dorfgemeinschaftshaus, Jugendtreff, Wohnen)
e Kontaktaufnahme mit Eigenttimer, evtl. Teilerwerb vonFlachen zur Realisierung eines Weges entlang der Els

Néchste Schritte Gestaltungs- und Sanierungsberatung im Rahmen des kommunalen Férderprogramms, Grunderwerb
Grober Kostanansatz nach Umfang

Magliche Forderung StBauF

Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat

Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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05 Entwicklungsbereich Umweltbildungsstatte

Projektfeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Handlungsfeld Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe 6fftl. Raum Barrierefreiheit = Ortsentwicklung
Lageplan

K
S h '/ S ‘
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e e

¥
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M1:2.000

Bestandssituation e Hauptzugang Auweg
e Nebeneingang und Bushaltestelle tiber Oberer Auweg
e Nachbargrundstiick (Parzelle 1307, Auweg 3) in kommunalem Besitz

Projektziele / e (Gemeinsame Erarbeitung von Zielen mit Umweltbildungsstétte und Ministerium
Projektbausteine e (Organisation der Erschliefung: Anwohnerweg und Gestaltung Eingangsbereich barrierefrei direkt von sei-
ten des Auwegs wiinschenswert
e  (estaltung des d6ffentlichen Raums als attraktives Vorfeld
e Wegeverbindung zur ehem. Barmer-Bildungsstéatte

Néchste Schritte Machbarkeitsstudie Entwicklungsoptionen mit Rahmenplan (Erweiterungsoptionen + Erschlieung)
Grober Kostanansatz 25.000 Euro

Magliche Forderung StBauF

Beteiligte / mégliche Trager offentlich privat

Prioritéat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN

06 Entwicklungsbereich Barmer Bildungsstatte

Projektfeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortsbild, dffentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Handlungsfeld Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte
entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe 6fftl. Raum Barrierefreiheit = Ortsentwicklung
Lageplan
puswed [
(1]
@
L+
i3 7
i canened

M1:2.000

Bestandssituation e |eerstdnde am Auweg
e Areal siidlich der Gebaude ist ehem. Barmer-Schulungszentrum und ehem. Fliichtlingsunterkunft
e Barmer-Areal kann von Kommune erworben werden
Projektziele / e Machbarkeitsstudie (Erweiterungsoptionen fiir Bildungsstatte Rhoniversum)
Projektbausteine e Schaffung von Bauplatzen: ,Wohnen am Altort”, z. B. alters- und seniorengerechtes Wohnen, Ferienwoh-

nungen, Monteurzimmer /-wohnungen
e Nutzung nachhaltiger Energien, z.B. Blockheizkraftwerk

Néachste Schritte

Rahmenplan mit Sanierungs- und Nutzungskonzept

Grober Kostanansatz 25.000 Euro

Magliche Forderung

Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat

Prioritét hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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07 Entwicklungsbereich Bayerische Verwaltungsstelle

i rtsbausteine und neue Nutzungen rtsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum erkehr, Mobilitdt und Barrierefreiheit
Projektfeld Ortsb d neve N Ortshild, cffentlicher Raum und F Verkehr, Mobilitat und Barierefrein
Hand|ungsfe|d Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit  Ortsentwicklung
Lageplan

M1:2.000

‘e
~r

Bestandssituation e 2 benachbarte und unbebaute Parzellen stidlich der Verwaltungsstelle in Privatbesitz (Eine Parzelle in Erben-
gemeinschaft (2792), kein Vorkaufsrecht fiir Kommune
e  Kauf gestaltet sich aufgrund der Erbengemeinschaft schwierig
Projektziele / e Mdglichkeiten fiir eine Erweiterung tiberpriifen
Projektbausteine e  (Gestaltungskonzept
e Schaffung von Stellplatzen
e Schlieen der Verbindung Unterelsbacher Str. / Oberwaldbehrunger StralRe stidlich der Verwaltungsstelle
Néachste Schritte Rahmenplan mit Schwerpunkt Freiflachengestaltung

Grober Kostanansatz

nach Umfang

Méagliche Forderung StBauF

Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat

Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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08 Arrondierung Ortsrand

Projektfeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitét und Barrierefreiheit
Handlungsfehj Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortshild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit = Ortsentwicklung
Lageplan

ohne MaBstab
Bestandssituation o ungestaltete Ubergangsbereiche von Siedlung zu landwirtschaftlichen Freiflachen
e indie Landschaft ausgreifende Siedlungsflachen
e Innenentwicklungspotenziale durch Bauliicken
Projektziele / e  (estaltungskonzept Ortsrand zur Definierung des Siedlungskdrpers
Projektbausteine o Uberpriifung Entwicklungsbedarf und Gestaltungsspielrdume
e Beriicksichtigung der bestehenden aktiven landwirtschaftlichen Hofstellen. Deren Entwicklungsmdglichkeit
bzw. Bestandsschutz darf durch die Planung nicht geféhrdet werden.
Nachste Schritte Gestaltungskonzept Ortsrand
Grober Kostanansatz 15.000 Euro
Magliche Forderung StBauF
Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat
Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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09 Entwicklungsbereich Oberwaldbehrunger Stral3e

Proiekﬁeld Ortsbausteine und neue Nutzungen Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitdt und Barrierefreiheit
Hand|ungsfe|d Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit  Ortsentwicklung
Lageplan

ohne MaBstab
Bestandssituation e stadtebaulich diffuser Bereich im Osten
e dezentraler Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort (tegut, Tankstelle, Autohandler, Busunternehmen)
e Allgemeinarzt / Zahnarzt
Projektziele / e  stadtebaulicher Rahmenplan: Entwicklungsoptionen in Zusammenhang mit den Altortnutzungen priifen z.B.
Projektbausteine Lebensmittelversorgung, Einzelhandel, Gewerbe, Dienstleistung

e Qrtrander gestalten
e (Oberwaldbehrunger StraRe als Zufahrt in den Ort gestalten (Kreisstrafle)
e tegut Parkplatz dffnen fur 6fftl. Veranstaltungen?

Nachste Schritte Rahmenplan

Grober Kostanansatz 15.000 Euro

Magliche Forderung StBauF

Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat

Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN

Ortshild, 6ffentlicher Raum und Freiraum
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Rahmenplan, ohne Malstab
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Ortshild, offentlicher Raum und Freiraum

Ortshild und dffentlicher Raum Handlungsfeld Ortshild und dffent-

10 ,Corporate Identity” - Willkommen in Oberelshach licher Raum

11 Beschilderungskonzept Das Handlungsfeld beschreibt die Zie-
12 Gestaltungshandbuch le fir die Sicherung und abgestimmte
13 Gestaltungskonzept 6ffentlicher Raum Gestaltung des Ortshilds fur zukiinftige
14 Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen Generationen.

15 Marktplatz

16 Platzan der Els Durch den sensiblen Umgang mit bau-
17  Platzbereich Vorstadt kulturellem Erbe soll auf die ortliche
18  Platzgestaltung Stockgasse Bautradition eingegangen und diese
19  Ortseingdnge moglichst erhalten bzw. zeitgemald
20 Wasser im Ort - Elshachweg interpretiert werden. Ortsgerechte Ge-
21 Gestaltung von Ortsgassen und Wegen staltung bedeutet fir den Altort Identi-
22  Freizeitstandort Badschutz tat, welche durch attraktive dffentliche
23 Ortsgdrten Raume in Verbindung mit einer ortstypi-
24 Griine Wegeverbindungen im Altort schen Gebdudegestaltung und dem Er-
25 Grlner Ring / Altortrand lebbarmachen der Els im Altort wieder

erlangt werden soll.

Fur dieses Handlungsfeld sind folgende

Oberziele von Bedeutung:

e abgestimmte Gestaltung der zentra-
len dffentlichen Rdume und Platze
als Orte fir Aufenthalt und Kommu-
nikation

e Attraktives Ortsbild durch Siche-
rung der Baustruktur und ortsge-
rechter Gebdudegestaltung

e (estaltung und Ergdnzung inner-
ortlicher Wegeverbindungen als
attraktive Verbindungen innerhalb
des Ortes und in die angrenzenden
Siedlungsbereiche

e (Gestaltung und Erlebbarmachen
des Elements Wasser im Ort

* neue Angebote im Bereich der Frei-
zeitinfrastruktur, Naherholung und
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN
10 ,Corporate ldentity” - Willkommen in Oberelsbach

Proiektfeld Ortsbausteine und neue Nutzungen Ortshild, offentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Handlungsfeld Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte
entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe 6fftl. Raum Barrierefreiheit  Ortsentwicklung
Lageplan
-
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s
ohne MaBstab
Bestandssituation e Kein einheitliches Gesamtkonzept zur Auendarstellung der Angebote vor Ort (Marketingkonzept)
Projektziele / e Einheitliches Erscheinungsbild der Offentlichkeitsarbeit (Verwaltung, Umweltbildungstatte, Kulturangebote
Projektbausteine etc.) der Kommune und der vielfaltigen Angebote durch eine gestalterische Corporate Identity
e flexibel einsetzbares und pragnantes Marketinginstrument
Néchste Schritte Corporate Design Gestaltungshandbuch
Grober Kostanansatz 15.000 Euro
Magliche Forderung
Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat
Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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Impulsprojekt

11 Beschilderungskonzept

Proiekﬁeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitdt und Barrierefreiheit
Handlungsfeld Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortshild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit = Ortsentwicklung
Lageplan

Cafe am Markt

HE
Metzgerei

Miihlencafe/Backerei

Verbrauchermarkt

Post

Zahnarzt
Oberwaldbehrunger S

ohne MaBstab
Bestandssituation e \Vielzahl an unterschiedlichen Beschilderungen
Projektziele / e FErarbeitung eines Beschilderungskonzepts in Verbindung mit einem Cl fiir die Kommune
Projektbausteine e Beschilderung von Einrichtungen, Wegen und Angeboten z.B. Impulsmanahme bei der Gestaltung des
Marktplatzes und Fortfiihrung in der weiteren Gestaltung im dffentlichen Raum
e Wiedererkennung bei Beschilderung von ortshildpragenden Objekten und Wegen
e FEinheitliche , Willkommensgesten” an den Ortseingdngen
e Baustein ,Erlebbares OEB": Sehenswiirdigkeiten darstellen durch neue Medien, Geocaching, etc.
e Baustein Themenwege fir Tourismus:
.Blaues Band"” (Thema Els)
,Graues Band” (Thema Basalt)
.WeiRes Band” (Thema Schaf)
o Uberpriifung der Einbeziehung der lokalen Betriebe in das Beschilderungskonzept
Néachste Schritte Beschilderungskonzept
Grober Kostanansatz 15.000 Euro
Magliche Forderung StBauF
Beteiligte / mégliche Trager offentlich privat
Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN
12 Gestaltungshandbuch

Impulsprojekt

Proiektfeld Ortsbausteine und neue Nutzungen Ortshild, offentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Handlungsfeld Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte
entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe 6fftl. Raum Barrierefreiheit = Ortsentwicklung
Lageplan
Eaypttlangmt fir di Gebdsdegeunneg
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estaltungs elsp| o
Bestandssituation e Ortshildfremde Gestaltung von privaten Gebduden und Freiflachen im Altort
Projektziele / e  QOrtsgerechte Gestaltung der privaten Anwesen im Altortbereich fordern
Projekthausteine e  FErarbeitung eines Gestaltungshandbuchs mit motivierenden Ausfiihrungsbeispielen

e kommunales Férderprogramm mit Satzung als Férdergrundlage
e Sanierungsberatung privater Eigentiimer (Beratungsgutscheine)
e Empfehlung Haus, Hof, Garten

e Umgang mit dem Thema Photovoltaik

Néchste Schritte Erarbeitung Gestaltungshandbuch mit kommunalem Férderprogramm

Grober Kostanansatz 25.000 Euro

Magliche Forderung StBauF

Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat

Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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Impulsprojekt

13 Gestaltungskonzept 6ffentlicher Raum

Pmiekﬂem Ortsbausteine und neue Nutzungen Ortshild, offentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Handlungsfeld Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe 6fftl. Raum Barrierefreiheit = Ortsentwicklung
Lageplan

Bestandssituation e Ungestalteter dffentlicher Raum in weiten Bereichen des Altorts
e FEinschrankungen in der Barrierefreiheit
e Uneinheitliche Stadtméblierung (Banke, Beschilderung)

Projektziele / e FErarbeitung gestalterischer Prinzipien bzw. einheitlicher Materialkanon fir die Gestaltung des &ffentlichen
Projektbausteine Raums

e Beriicksichtigung der Funktionen der verschiedenen Verkehrsteilnehmer

e Beriicksichtigung der Barrierefreiheit

e FErarbeitung einheitlicher Stadtmoblierung

e MaRnahmen:
1. Analyse 6ffentlicher Raum
2. Gestaltungsprinzipien

3. Leitdetails
Néchste Schritte Erarbeitung Gestaltungshandbuch
Grober Kostanansatz 20.000 Euro
Mégliche Forderung StBauF
Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat
Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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14 Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen

Proiektfeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortshild, offentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Hand|ungsfe|d Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortshild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit  Ortsentwicklung
Lageplan

Baudenkmaler und Bodendenkmaler im Altort Oberelsbach, ohne MaBstah

Bestandssituation e kompaktes Haufendorf
e historische bauliche und stadtebauliche Bedeutung ist héher, als es die vergleichsweise wenigen Eintrége
in der Denkmalliste wiedergeben
e Umstrukturierungen nach zwei Ortsbranden Ende des 19. Jahrhunderts geben dem Ort ein eigenstandiges
Geprédge (Backsteingebaude, Ziegelfassade)

Projektziele / e FErhalt des historischen baulichen Erbes, Sensibilisierung der Anwohner auf historischen Wert ihrer Gebaude
Projekthausteine e Frarbeitung eines denkmalpflegerischen Erhebungsbogens zur Darstellung der Qualitaten des historischen Altorts
mit Bestandsanalyse Ortsstruktur (Lage, Freiraum, Baustruktur friher und heute, hist. Stadtrdume und
-strukturen) und Baustruktur (Gebdudealter, eingetragene Gebaudedenkmdler, erhaltenswerte ortshildpra-
gende Bebauung, archéologische Gelandedenkmaler, Fotodatei), Handlungsbedarf, Ziel- und MaRnahmen-
konzept, Handlungsempfehlungen, Beteiligung der Birger
e Beriicksichtigung der in Aufstellung befindlichen , Topographie des Landkreises Rhén-Grabfeld” als mogli-
che Grundlage fiir den Erhebungsbogen

Néchste Schritte Erarbeitung denkmalpflegerischer Erhebungsbogen

Grober Kostanansatz 20.000 Euro

Magliche Forderung StBauF, Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (bis zu 80% forderfahig)

Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat

Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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15 Marktplatz

Proiektfeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortshild, offentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Hand|ungsfe|d Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit ~ Ortsentwicklung
Lageplan

s
ohne MaBstab
Bestandssituation e Sanierung Rathaus mit barrierefreier ErschlieBung aulRen
e kein barrierefreier Zugang Elstalhalle, keine zeitgeméafe Gestaltung der AuRenanlagen
Projektziele / Schaffung eines attraktiven zentralen 6ffentlichen Raums fir Veranstaltungen, Aufenthalt und Kommunikation:
Projektbausteine e  (Gestaltungskonzept fiir Marktplatz und angrenzender Stralen (Marktstrae, Steingasse)

Gestaltung der Verbindung und Beziige 6ffentlicher Gebdude: Rhoner Trachtenstuben / Elstalhalle / Haus
der Langen Rhén / Rathaus / Feuerwehrgeratehaus

Fldchen fir Aussengastronomie

Integration des Elementes Wasser z.B. Brunnen, Wasserspiel, Uberpriifung des Standortes des Brunnens
auf dem Marktplatz ggf. versetzen thematischer Bezug zu Valentin-Rathgeber, Trinkwasserspender
Uberpriifung Lage und Gestaltung der Bushaltestelle

Serviceportal fiir den OPNV fiir z.B. die Info und Anfrage des Rufbusses

Organisation des ruhenden Verkehrs im Rathausumfeld

Integration der zweckgebundenen Stellplétze fiir Einsatzkrafte der Feuerwehr am stidlichen Marktplatzrand

Nachste Schritte

Freiraumplanerischer Wettbewerb

Grober Kostanansatz

nach Umfang

Méagliche Forderung StBauF

Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat

Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN
16 Platz an der Els

Impulsprojekt

Proiektfeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortshild, offentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Hand|ungsfe|d Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte
entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit | Ortsentwicklung
Lageplan
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ohne MaBstab
Bestandssituation e Platzbereich an der MarktstaRRe mit Lage an der Els
e Nutzung als Stellplatzflache fiir die Sparkasse
Projektziele / e Aufwertung des dffentlichen Raums durch Schaffung eines innerértlichen Freibereichs mit Zugang zur Els
Projektbausteine (..Valentin-Rathgeber-Platz” mit Brunnen, Miihlrad an der Els)
e Nutzungs- und Gestaltungskonzept fiir die Freifldche in Verbindung mit dem Entwicklungsbereich der Scheu-
nen in der Marktstrale / Wethstrale
o Uberpriifung des Abbruchs der ehem. Sparkasse
e Falls im Zuge der MalRnahme eine Umgestaltung der Els, der Uferbereiche oder auch das Einbringen eines
Wasserrades geplant ist, kann ggf. ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich sein. Die Wasserrechts-
behdérde am Landratsamt Rhon-Grabfeld und das Wasserwirtschaftsamt sollten friihzeitig an der Planung
beteiligt werden.
Néchste Schritte Freiraumplanung
Grober Kostanansatz nach Umfang
Magliche Forderung StBauF
Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat
Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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17 Gestaltung Platzbereich und éffentlicher Raum Vorstadt

Proiekﬂeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortshild, offentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Hand|ungsfe|d Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit  Ortsentwicklung
Lageplan

Ausschnitt Leitbild Altort, ohne MaBstah

—~

'~ | ,

Bestandssituation Areal mit stddtebaulichen Missstanden:
e Unattraktiver 6ffentlicher Raum mit verkehrsbezogener Gestaltung
e Mangel in der Bausubstanz
e Leerstandsvermutungen
Projektziele / e  (Gestaltung und Aufwertung des 6ffentlichen Raums
Projektbausteine e  (estaltung des Altorteingangs

e Aktivierung der Eigentiimer zu Erhalt und Sanierung der Bausubstanz
o Uberpriifung der Etablierung der Vorstadt als Sackgasse (SchlieBung der Anbindung an Unterelsbacher Str)

Nichste Schritte

Gestaltung 6ffentlicher Raum Vorstadt auf Grundlage des Gestaltungskonzepts 6ffentlicher Raum

Grober Kostanansatz

nach Umfang

Magliche Forderung StBauF

Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat

Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN
18 Platzgestaltung Stockgasse

Proiekﬂeld Ortsbausteine und neue Nutzungen Ortshild, offentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Handlungsfeld Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe 6fftl. Raum Barrierefreiheit = Ortsentwicklung
Lageplan

(_‘ 1

2N \ D

e

ohne MaBstab
Bestandssituation e  (diffuser und verkehrsbezogen gestalteter éffentlicher Raum
e  Strallenraumaufweitung
e Brunnen als Gestaltungselement sitzt verloren im Raum
Projektziele / e Attraktive Gestaltung eines innerdrtlichen Platzbereiches fiir Kommunikation und Aufenthalt (Grin, Sitz-
Projektbausteine moglichkeiten, Einbindung des Brunnens)
Néchste Schritte Freiraumplanung
Grober Kostanansatz ca. 45.000 Euro (Herstellungskosten)
Magliche Forderung StBauF
Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat
Prioritét hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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18 Platzgestaltung Stockgasse

Bestandssituation: Stockgasse

Visualisierung: Stockgasse

M



PROJEKTE UND MASSNAHMEN
19 Ortseingdnge

Proiektfeld Ortsbausteine und neue Nutzungen Ortshild, offentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Handlungsfeld Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe 6fftl. Raum Barrierefreiheit  Ortsentwicklung
Lageplan

Ortseingang Vorstadt
ohne MaBstab

Bestandssituation e verkehrshezogene Gestaltung der Altorteingénge
e (iberdiminsionierter Strallenraum der Einfahrtstrichter
e Kreuzung Urspringer StralRe: kleiner Platzbereich mit Basaltbrunnen mit Aufwertungsbedarf

Projektziele / e Willkommensgeste als , Naturfreundliches Oberelsbach”, Modellgemeinde in der Okomodellregion
Projektbhausteine e Begriinung der Einfahrten in den Ort durch StraRenbdume z.B. Thema Walnussbaume
e Einrichtung von Blihstreifen im Bereich der Zuwegung zur Umweltbildungsstatte

Néchste Schritte Detailplanung in Abstimmung mit dem staatlichen Bauamt (StaatsstraRe)

Grober Kostanansatz nach Umfang

Magliche Forderung StBauF

Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat

Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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20 Elsbachweg im Altort

Proiekﬂeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortshild, offentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Handlungsfeld Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe 6fftl. Raum Barrierefreiheit  Ortsentwicklung
Lageplan

Unterbrochene
Wegeverbindung
(Quartier Stockgasse)

Wegeverbindung
(ehem. Synagoge)

Zugang zum Wasser |%
(Elsweg)

ohne MaBstab
Bestandssituation e Verlauf des Elsbachs durch den Altort
e sanierungsbedirftige Wege, Stege und Briickenanlagen
o Funktionsdefizite bzw. nicht vorhandene Wegeverbindungen entlang des Bachlaufs
Projektziele / Schaffung einer durchgehenden Wegeverbindung entlang des Bachlaufs:
Projektbausteine *  Renaturierung
e Ufergestaltung
e Antritte ans Wasser
o Briickensanierung, Sanierung der Umwehrungen
e Beleuchtung entlang des Weges
e Schaffung von Aufenthaltsbereichen
o Ruhebénke entlang des Weges
e Grunderwerb zur Realisierung der Wegeverbindung (ehem. Synagoge)
e Berlicksichtigung der Hochwasserthematik
Néchste Schritte Masterplan Elsbachweg (Wegekonzept mit Trassierung, Zustandsermittlung vorhandener Wege, Konzeption mit Kostenschét-
zung)
Fiir die Planung wird voraussichtlich ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich werden. Die Wasserrechtsbehérde am Land-
ratsamt Rhon-Grabfeld und das Wasserwirtschaftsamt sollten friihzeitig an der Planung beteiligt werden.
Grober Kostanansatz 15.000 Euro
Méagliche Forderung StBauF
Beteiligte / mogliche Trager &ffentlich privat
Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN

21 Gestaltung von Ortsgassen und Wegen

Proiekﬂeld Ortsbausteine und neue Nutzungen Ortshild, offentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Handlungsfeld Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte
entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe 6fftl. Raum Barrierefreiheit  Ortsentwicklung
Lageplan
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ohne MaBstab
Bestandssituation e \erkehrshezogene Gestaltung einer Vielzahl an Gassen im Altort
Projektziele / e Ortsgerechte Gestaltung und Aufwertung des Stralenraums (Beldge, Begriinung durch Baume, Traufbee
Projektbausteine te, Stadtmobel, etc.)
Néachste Schritte Gestaltung der Gassen, Herstellung ortstypischer ¢ffentlicher Raume
Grober Kostanansatz nach Umfang
Maogliche Forderung StBauF
Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat
Prioritét hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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21 Gestaltung von Ortsgassen und Wegen

Bestandssituation Bornhof

¥ [
Visualisierung Bornhof
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Impulsprojekt

22 Freizeitstandort Badschutz

Proiektfeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortshild, offentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Hand|ungsfe|d Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortshild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit  Ortsentwicklung
Lageplan

Freizeitstandort
Badschutz - ;
Zugang Elsbach ol

F

Kleingartenanlage

Minigolf

Spielplatz | b

V\/ohnmobilst ; 3

e

ohne MaBstab
Bestandssituation Areal mit unterschiedlichen Freizeitnutzungen:
e Spielplatz
e Minigolf
e Wohnmobillstellplatz
e  Kleingartenanlage
e  Liegewiese mit Pavillon
e Zugang zum Elsbach
Projektziele / e \Weitere Starkung des Freizeitstandorts durch Aufwertung der bestehenden Angebote
Projekthausteine e Schaffung neuer Angebote, z.B. Wasserspielplatz, Soccer-Court, Calisthenics-Platz
e  (Gestaltung der Gangolfsstralle von der Rhon kommend als Allee mit straBenbegleitendem Parken unter
Baumen
e Uberpriifung von Grunderwerb und Schaffung von Stellplétzen im Bereich GangolfsstraRe, z.B. Wanderpark-
platz mit Tafeln fiir Wanderwege
e Uberpriifung der Verlagerung der Wohnmobilstellpl4tze
Néchste Schritte Neugestaltung des Freizeitstandorts
Grober Kostanansatz nach Umfang
Magliche Forderung
Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat
Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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23 Ortsgarten

Proiekﬂeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortshild, offentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitdt und Barrierefreiheit
Hand|ungsfe|d Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit = Ortsentwicklung
Lageplan

ohne MaBstab
Bestandssituation e Kleingdrten und Freifldchen in der ndheren Umgebung des Altortes
Projektziele / Bereiche:
Projekthausteine 1. Weiterentwicklung des Bereichs fiir Freizeit und Tourismus: Gérten, Spielplatz, Minigolf, Wohnmobilstellplatz, etc.
2. Sicherung und Pflege privater Kleingértenanlage am Ortsrand
3. Sicherung und Pflege privater Kleingértenanlage am Ortsrand
Gartenanlagen in Verbindung mit der Umweltbildungsstétte z.B. Schaugérten, kleine Gartenschau
4. Sicherung und Pflege privater Kleingartenanlage am Ortsrand
Generell:
Starkung des sozialen Miteinanders (Begegnungsstatte, Garten als Gemeinschaftsprojekt , Begegnung Jung und Alt
Kindererlebnis- und Bildungsprojekt (, Wie Essen entsteht”)
Uberpriifung der Maglichkeiten der Freiflachengestaltung im Rahmen eines kommunalen Forderprogramms
(,Haus, Hof, Garten”)
Néchste Schritte Aufwertungsmalinahmen
Grober Kostanansatz nach Umfang
Méagliche Forderung
Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat
Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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24 Griine Wegeverbindungen im Altort

Proiektfeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortshild, offentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Hand|ungsfe|d Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortshild & Verkehr & Klimagerechte
entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit = Ortsentwicklung

&

0000

£K¢ »

08000 00T

ohne MaBstab
Bestandssituation e \Verkehrsbezogene Gestaltung von dffentlichen Rdumen
Projektziele / e FErarbeitung eines abgestimmten Gesamtkonzeptes
Projekthausteine e |eithild: ,naturfreundlich”
e Begriinte Wege durch den Ort in Richtung der Umwelthildungsstatte
e Patenschaften fiir Baume und Griinflachen entlang der Wege zur Umwelthildungsstatte
e Innerdrtliche Grinflachen z.B. mit Stauden, Griinstreifen, stralenbegleitendes Griin: Blihflachen anlegen,
Thema Walnuss
Néchste Schritte

Gestaltungsmafnahmen auf Grundlage des Gestaltungskonzepts offentlicher Raum

Grober Kostanansatz nach Umfang

Magliche Forderung StBauF

Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat

Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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25 Griiner Ring / Altortrand

Proiekﬂeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortshild, offentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitdt und Barrierefreiheit
Hand|ungsfe|d Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortshild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit = Ortsentwicklung
Lageplan

ohne MaBstab

Bestandssituation e  Freiflaichen am ehem. Altortrand welche bereits in Teilen bebaut sind

Projektziele / e Erlebbarmachen des Altortrandes durch Gestaltung eines ,griinen Rings” als Puffer zu den angrenzenden
Projekthausteine Siedlungsbereichen

e  Einbeziehung des Bereichs entlang der Ortsdurchfahrt
e (3estaltung von Flachen fiir Naherholung, Ortsgérten
e Dorfrunde um den Altort mit Infotafeln

Nachste Schritte

Machbarkeitsstudie

Grober Kostanansatz 10.000 Euro

Magliche Forderung StBauF

Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat

Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN

Verkehr und Mobilitat
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Verkehr und Mobilitat

26 Kreisverkehr Unterelshbacher Strale
27 Ortsdurchfahrt Unterelshacher StralRe
28  Ruhender Verkehr im Altort

29  Parken an der Ganggolfsstralie

30 Parken an der Unterelshacher StralRe
31 Parken am Marktplatz

32 Nachhaltige Mobilitdtsangebote

33 Rad- und Wanderwege

34 Barrierefreiheit im Altort

Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit

Handlungsfeld Verkehr und Mobi-
litat

Das Handlungsfeld beschreibt Ziele
und Projektbausteine fiir die zukiinftige
Organisation des flieenden und ruhen-
den Verkehrs und fiir die Gestaltung von
Fulwegen und Radwegeverbindungen.

Ein weiteres Thema stellt die zukunfts-
weisende Mobilitdt im Hinblick auf den
demographischen Wandel dar. Mobili-
tatsangebote fiir immobile Personen-
gruppen in Verbindung mit einem leis-
tungsfahigen OPNV sind hier wichtige
Handlungsfelder.

Fir dieses Handlungsfeld sind folgende

Oberziele von Bedeutung:

e (estaltung und Integration der Orts-
durchfahrt Unterelsbacher StralRe in
das Ortsgefiige

e \erbesserung der Verkehrssicher-
heit und Reduzierung der Durch-
fahrtsgeschwindigkeit durch die
Gestaltung von Querungen

e (Organisation und Schaffung von
neuen Angebote fiir den ruhenden
Verkehr

e \Verkniipfungen zu benachbarten
Zentren und Angeboten durch Aus-
bau des OPNV und erganzenden
Mobilitdtsangeboten

e \Vernetzung und Lickenschluss zu
tiberdrtlichen Freizeit- und Touris-
muswegen

e Barrierefreie Gestaltung zentraler
offentlicher Einrichtungen und Zu-
gangsbereiche
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26 Kreisverkehr Unterelshacher Stral3e

Proiekﬁeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Hand|ungsfe|d Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit  Ortsentwicklung
Lageplan

ohne MaBstab
Bestandssituation o (berhohte Geschwindigkeiten in der Ortsdurchfahrt Unterelsbacher Str. und Urspringer Str. durch in den
Ort einfahrende Kfz
Projektziele / Entschleunigung in der Unterelsbacher Stralle
Projekthausteine
Kreisverkehr ,Franzosenweg + Staatsstralle”
e Entschleunigung
e Sicherheit / Unfalle
e Klarer Ubergang zum Ort
e Mitte mdglich fir Griin
e Symbolik, IC, Willkommen im Volksmund, , Krachkreuzung”
e (Querungsmdglichkeit fiir Radwege Richtung Altort entlang der Els
Néchste Schritte Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt zur Eruierung von Mdglichkeiten

Grober Kostanansatz

Maégliche Forderung

Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat

Prioritét hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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27 Ortsdurchfahrt Unterelsbacher Stralde

Proiekﬂeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Hand|ungsfe|d Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit  Ortsentwicklung
Lageplan

ohne MaBstab

Bestandssituation e \Verkehrsbezogene Gestaltung der Ortsumgehung bzw. Ortsdurchfahrt welche den Altort und den dstlichen
Siedlungsbereich trennt

Projektziele / e (Geschwindigkeitsreduzierende Mafinahmen priifen (Staatsstrale)

Projektbausteine e  (estaltung von Querungsmoglichkeiten z.B. Umwelthildungsstétte / Verwaltungsstelle / Ortseingang Siid

mit Kreisverkehr
e Schaffung von stralBenbegleitendem Griin (StralBenbdume, Bliihstreifen)
e Bedarf und Schaffung von benachbarten Stellplatzen priifen

Néchste Schritte

Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt zur Eruierung von Mdglichkeiten

Grober Kostanansatz

Magliche Forderung

Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat

Prioritét hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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28 Ruhender Verkehr im Altort

Proiekﬂeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Hand|ungsfe|d Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortshild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit  Ortsentwicklung
Lageplan

ohne MaBstab
Bestandssituation e FEine Vielzahl an Freizeit- und Tourismusangeboten und dffentlichen Nutzungen (Umweltbildungsstatte, Kir-
che, Haus der langen Rhon) schaffen Stellplatzbedarf im Altort
e  Stellplatzmangel bei GroRveranstaltungen
Projektziele / e FErarbeitung einer Stellplatzbilanz fiir den Altort und benachbarte Nutzungen wie das Rhoniversum
Projektbausteine o Uberpriifung geeigneter Standorte und Erarbeitung von abgestimmten Lésungen (Rahmenplan)
e (Gestaltung mit wassergebundener Oberfldche bzw. offenem Pflasterbelag
e Madglichkeiten fiir ein Leitsystem fiir Parken
Néchste Schritte Stellplatzanalyse
Grober Kostanansatz 10.000 Euro
Magliche Forderung StBauF
Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat
Prioritéat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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Impulsprojekt

29 Parkplatz an der Gangolfsstralie

Proiekﬂeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Handlungsfeld Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe 6fftl. Raum Barrierefreiheit  Ortsentwicklung
Lageplan

r

LT T

ohne MaBstab
Bestandssituation e Freiflache am Altortrand
e in kommunalem Eigentum
e war zuriickgehalten als Friedhofserweiterungsflache (mittlerweile kein Bedarf mehr)
Projektziele / e Schaffung eines Parkplatzes auf den Freiflachen vor der Kirchenmauer fiir Groveranstaltungen und fiir die
Projektbausteine Umweltbildungsstatte

e  (Gestaltung mit wassergebundener Oberfldche bzw. offenem Pflasterbelag

e Barrierefreier Zugang durch eine Rampenanlage von Norden zum ,Grinen Friedhof”. Barrierefreie Wei-
terftihrung zur Kirche durch Weg zu Valentin-Rathgeber-Haus, Aufzug und Seiteneingang zur Kirche tiber
Rampe

e Wanderparkplatz” zur Erschliefung der touristischen Potenziale

Nichste Schritte

Detailplanung auf Grundlage der Stellplatzanalyse mit Feinuntersuchung barrierefreier Zugang Friedhof

Grober Kostanansatz

nach Umfang

Méagliche Forderung

Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat

Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN
30 Parken an der Unterelsbacher Stralle

Proiektfeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Hand|ungsfe|d Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte
entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit  Ortsentwicklung
Lageplan
PN P—
N8/
-

FE"’-&-‘,{!"
e
ohne MaBstab
Bestandssituation e Freiflachen im stidlichen Altort
Projektziele / e Schaffung eines GroRparkplatzes (attraktiv gestaltet mit Infotafeln, Sitzbanken, Thema ,Wanderparkplatz”
Projekthausteine durch Lage an Els)
e (Gestaltung mit wassergebundener Oberflache bzw. offenem Pflasterbelag
e Zufahrt tiber Unterelsbacher Stralte
e FuBlaufige Wegeverbindung entlang des Elsbachs in den Altort (Marktstr.)
e Aufwertung der Fulwegeverbindung entlang der Unterelsbacher Strale zum Marktplatz
e Thema Radwege integrieren in Planung (Ubergang, Anbindung Radweg Unterelsbach)
Néchste Schritte Grunderwerb Markt Oberelsbach / Abstimmung mit Wasserwirtschaftsamt (Hochwasser)

Grober Kostanansatz

nach Umfang

Magliche Forderung StBauF

Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat

Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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31 Parken am Marktplatz

Proiekﬂeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Handlungsfekj Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortshild & Verkehr & Klimagerechte
entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit = Ortsentwicklung
Lageplan
Tal el TSV Sl -
Vs /' o i )y iy PN A - : -

ofe

ohne MaBstab
Bestandssituation e Privates Wohngebdude am Zugang zum Marktplatz
Projektziele / e (Organisation des ruhenden Verkehrs im Rathausumfeld
Projektbausteine
o Uberpiifung der Schaffung einer Parkscheune im Eingangsbereich des Markplatzes: Parken im EG, OG mit
Nutzungen wie z.B. kleine Wohneinheiten fiir Jung und Alt, bzw. Nutzungen wie ein Vereinsheim
e Zufahrt iber Marktplatz und tiber Rampe an der Steingasse
e 2 Ebenen, ca. 40 Stellplatze
Néchste Schritte Machbarkeitsstudie Parkscheune
Grober Kostanansatz 10.000 Euro
Méagliche Forderung StBauF
Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat
Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN
32 Nachhaltige Mobilitatsangebote

Projektfeld Ortshausteine und neue Nutzungen Ortshild, sffentlicher Raum und Freiraum Verkehr, Mobilitat und Barrierefreineit
Hand|ungsfe|d Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit  Ortsentwicklung
Lageplan

RANAA
"0

O (@)

Bestandssituation e Durchgangsverkehr beeintrachtigt Lebensqualitat
e hohes Aufkommen an Pendler- und Freizeitverkehr

Projektziele / Starkung des Mobilitdtsangebots durch:

Projektbausteine e  Biirgerbus

Stérkung von Fahrgemeinschaften, car-sharing

Stérkung E-Bike-Infrastruktur

OPNV-Anbindung von Unternehmensstandorten, bessere Taktung

Néchste Schritte Mobilitatskonzept

Grober Kostanansatz nach Umfang

Magliche Forderung

Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat

Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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33 Rad- und Wanderwege

i rtsbausteine und neue Nutzungen rtsbild, 6ffentlicher Raum und Freiraum erkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Projektfeld Ortsb d neue N Ortsbild, 6ffentlicher Raum und F Verkehr, Mobilitat und Barrierefreih
Hand|ungsfe|d Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortshild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe offtl. Raum Barrierefreiheit  Ortsentwicklung
Lageplan
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Bestandssituation e Bestehendes Rad- und Wanderwegenetz mit Verlauf durch den Altort
e Finige Ortsteile bisher nicht durch Radwege erschlossen
Projektziele / e \Wege und Routen ausstatten, Liickenschliisse, Beschilderung
Projekthausteine e Thema Mountainbike und E-Bike ausbauen
e \Weg zum Basaltsee
e Anbindung Urspringen befestigen
e Verbindung WethstralRe > Minigolf (Els)
e Absprachen mit Rhonklub
e Pflege- und Qualifizierungskonzept in Abstimmung mit beteiligten Akteuren und Nachbargemeinden
Néchste Schritte

Arbeitsgruppe Rad- und Wanderwege zur Eruierung von Handlungsbedarf und Projektvorschlagen

Grober Kostanansatz

Magliche Forderung

Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat

Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN
34 Barrierefreiheit im Altort

i rtsbausteine und neue Nutzungen rtsbild, offentlicher Raum und Freiraum erkehr, Mobilitat und Barrierefreiheit
Projektfeld Ortsb d neue N Ortshild, tffentlicher Raum und F Verkehr, Mobilitat und Barierefreih
Hand|ungsfe|d Innen- Neues Wohnen Soziales Versorgung & Kultur & Wirtschaft & Ortsbild & Verkehr & Klimagerechte

entwicklung Einzelhandel Tourismus Gewerbe 6fftl. Raum Barrierefreiheit = Ortsentwicklung

Lageplan

Bestandssituation e Demographische Alterung der Bevdlkerung
e Barrieren im dffentlichen Raum und 6ffentlich genutzten Gebauden

Projektziele / e Barrierefreie Gestaltung im Altort Oberelsbach, u.a. Beriicksichtigung der Themen:
Projekthausteine Bewegungsflache,
Begegnungsflache,
Gefalle und Oberflachenbeschaffenheit,
Querungen,
Zugange,
Begrenzungsstreifen,
Leit- und Orientierungssysteme,
etc.
e Orientierung an den DIN-Normen 18040-1: Offentlich zugangliche Gebude sowie DIN 18040-3: Offentli-

Néchste Schritte Vertiefende Erhebungen in Verbindung mit dem Gestaltungskonzept 6ffentlicher Raum

Grober Kostanansatz 5.000 Euro

Magliche Forderung

Beteiligte / mogliche Trager offentlich privat

Prioritat hoch mittel gering
Umsetzungszeitraum kurzfristig mittelfristig langfristig
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Projekt- und MaBnahmenkatalog, Kosteniibersicht

Nr. Projekt Mafnahme / Art der  Klima- Lage mogl. mogl.  Umsetzungszeitraum
nachste Schritte Mal3- schutz Kosten  Trager Kurz mittel  lang
nahme (T) EUR 2020-2024  2025-2029  ab2030
1 Neue Mitte Oberels-  Machbarkeitsstu- nach
bach die Hofanwesen \"/ K SG Umfang G ——o
MarktstraRe 12
Machbarkeitsstudie N
Trachtenstuben / Vv SG U:‘af';ng G —o
Elstalhalle
2 Rahme_nplan Inne- Machbarkeitsstudie v SG 50 K °
nentwicklung
3 Entwicklungsbaustein Machbarkeitsstudie v
Gasthof Bayerischer K SG 15 P o
Hof / Schlecker
4 Entwicklungsbaustein Machbarkeitsstudie nach
ehem. Synagoge v SG  ymfang K b
5 Entwicklungsbereich ~ Machbarkeitsstudie
Umweltbildungsstatte . - SG 25 G °
6 Entwicklungsbereich  Rahmenplan mit
Barmer Bildungs- Sanierungs- und \" SG 25 K o
statte Nutzungskonzept
7 Entwicklungsbereich ~ Rahmenplan mit
Bayerische Verwal- Schwerpunkt Freif- nach
tungsstelle Biospha-  lachengestaltung . sG Umfang K ®
renreservat
8 Arrondierung Orts- Gestaltungskon-
rand zept Ortsrand v Ko 15 G ®
9 Entwicklungsbereich ~ Rahmenplan
Oberwaldbehrunger \"/ KO 15 G °
Stral3e
10 . Corporate ldenti- Gestaltungshand-
ty" - Willkommen in buch Corporate Vv GS 15 G °
Oberelsbach Design
1 Beschilderungskon- Beschilderungskon- v GS 15 G °
zept zept
12 Gestaltungshandbuch  Erarbeitung Ge-
stgltungshandbuch v GS 25 G °
mit kommunalem
Forderprogramm
13 @estal_‘tungskonzept Erarbeitung Gestal- v GS 20 G °
offentlicher Raum tungskonzept
14 Denkmalpflegerischer  Erarbeitung Erhe-
Erhebungsbogen bungsbogen v/ SG 20 G ¢
15 Marktplatz Freiraumplaneri- nach
scher Wettbewerb v K SG  yUmfang G b
16 Platz an der Els Freiraumplanung nach
v SG Umfang K d
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Nr. Projekt MafRnahme / Art der  Klima- Lage mogl. mogl.  Umsetzungszeitraum
nachste Schritte Malf3- schutz Kosten  Trager Kurz mittel  lang
nahme (T) EUR 2020-2024  2025-2029  ab 2030
17 Gestaltung Platzbe- Gestaltungskon- N
reich und offentlicher  zept 6ffentlicher Vv SG  ymiom G °
9
Raum Vorstadt Raum Vorstadt
18 Platzgestaltung Stock- Freiraumplanun
J g planung v SG a5 K °
gasse
19 Ortseingénge Detailplanung nach
v SG Umfang G hd
20 Elsbachweg im Altort  Masterplan
9 P v K SG 15 G o
21 Gestaltung von Orts-  Gestaltungder nach
®
gassen und Wegen Gassen . sG Umfang G
22 Freizeitstandort Bad-  Neugestaltung des nach
2 °
schutz Freizeitstandorts o K Ko Umfang G
23 Ortsgarten Aufwertungsmaf3- o K SG/ nach K °
nahmen KO Umfang
24 Grine Wegeverbin- Aufwertungsmalfs- o K SG/ nach K °
dungen im Altort nahmen KO Umfang
25 Grlner Ring / Altor Machbarkeitsstudie
9/ v K KO 10 G .
trand
26 Kreisverkehr Unte- Abstimmungsge-
R )
relsbacher Stral3e sprache v Ko G
27 Ortsdurchfahrt Unte-  Abstimmungsge-
’ 959 v KO G °
relsbacher Stral3e sprache
28 Ruhender Verkehr im  Stellplatzanalyse
u ' platzanaly v KO 10 G o
Altort
29 Parkplatz an der Gan-  Detailplanung nach
golfsstralke v SG  ymfang G i
30 Parken an der Unte- Grunderwerb /
relsbacher Stral3e Abstimmung mit nach
X )
Wasserwirtschaft- L/ SG Umfang G
samt
31 Parken am Marktplatz Machbarkeitsstudie
P v SG 10 G o
Parkscheune
32 Nachhaltige Mobili- Mobilitatskonzept nach
B ®
tadtsangebote v K GS Umfang G
33 Rad- und Wander Freizeitwegekon- nach
wege zept . GS Umfang G °
34 Barrierefreiheit im Vertiefende Erhe-
)
Altort bungen & GS 5 G
Art der MaBnahme
v VorbereitungsmaRnahmen, z.B Rahmenplanung, Bebauungsplanung, Gutachten, Wettbewerbe
0 OrdnungsmaRnahmen: Erwerb von Grundstiicken, Bodenordnung, Freilegung von Grundstiicken, Herstellung / Anderung von ErschlieBungsmaRnahmen, sonstige OrdnungsmaRnahmen
B BaumaRnahmen, z.B. Modernisierung, Instandsetzung, Neubebauung, Ersatzbauten, sonstige Baumanahmen
K EinzelmaBnahmen, die in besonderem MaRe dem Klimaschutz und der Anpassung an den Klimawandel dienen
Lage Magliche Trager
SG Sanierungsgebiet G Gemeinde
KO Kernort P Privat
GM Gemeindegebiet K Kooperativ
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(ca. 2,0 ha)

Herausnahme
.Oberer Auweg /
St.-Kilian-Str.”

(ca. 1,3 ha)

5

Herausnahme
.Gartenweg /
Oberwaldbehrunger Str.”
(ca. 1,6 ha)




1. Ausgangshedingungen

Der Markt Oberelshach beabsichtigt
auf Grundlage des Integrierten Stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes mit
Vorbereitenden Untersuchungen (ISEK
mit VU) die formliche Festlegung eines
Sanierungsgebietes zur Durchfiihrung
von Sanierungsmafinahmen und als
Grundlage fiir die Beantragung von
Mitteln durch die Stadtebauférderung.
Der Sanierungsschwerpunkt Altort ist
durch zahlreiche funktionelle und stad-
tebauliche Missstande gepragt, die
nur durch den Einsatz von 6ffentlichen
Mitteln eine Verbesserung erwarten
lassen.

Der Bereich der vorbereitenden Unter-
suchungen umfasst insgesamt 20,8 ha.

2. Stadtebauliche Missstande im
Untersuchungsgebiet

Die Bestandsanalyse zeigt im gesamten
Untersuchungsgebiet eine weitgehend
gleichmalige Verteilung struktureller
Mangel und Funktionsschwachen:

e Das typische Ortshild zeigt die
Struktur eines frankischen Haufen-
dorfs mit klaren Raumkanten der
Hauptgebdude meist giebelstandig
zum Strallenraum. Es handelt sich
vielmals um Hofstellen mit land-
wirtschaftlichen Nebengebaduden
in den riickwartigen Bereichen.
Das Ortsbild wird durch Erhaltungs-
und Gestaltungsmangel an Gebau-
den und Fassaden beeintrachtigt.

Vereinzelte  Gebdudeleerstéande
und absehbare Leerstdnde sowie
vor allem untergenutzte ehemals
landwirtschaftlich genutzte Ne-
bengebaude kénnten dieses Prob-
lem zukiinftig verstarken.

Die Wohnverhaltnisse im Altort
zeigen Missstande in Bezug auf
hohe Bebauungsdichte, den Ge-
bdudezustand, Freiflachenversor-
gung und Erschlieung.

Der Durchgangsverkehr im Bereich
der Unterelsbacher Strae und
Urspringer StralRe beeintrachtigt
die Standortqualitdt als zukinfti-
gen Raum fiir Wohnen und Leben
erheblich, als rdumliche Barriere
weist die Ortsdurchfahrt Beein-
trdchtigungen hinsichtlich der Ver-
kehrssicherheit bei Querungen auf.
Die Gestaltung der Ortseingange
in den Bereichen Umwelthildungs-
statte, Marktplatz, Unterelshacher
Str. / Elsweg und Vorstadt weist
erheblichen  Aufwertungshedarf
zur Schaffung attraktiver Willkom-
mensgesten auf.

Die verkehrshezogen gestalteten
Gassen und Wege im Altort wei-
sen gravierende Erhaltungs- und
Gestaltungsmangel auf. Diese
offentlichen Rdume werden ihrer
Bedeutung und Aufgabe im Altort
nicht gerecht und beeintrachtigen
dadurch die Wohnumfeldqualitét.
Die innerbrtlichen  Freiflachen
werden ihrer Funktion fiir Naher-

holung und Aufenthalt nicht ge-
recht. Dabei handelt es sich vor
allem um das Kirchenumfeld, das
durch erhebliche Einschrankungen
hinsichtlich der Barrierefreiheit ge-
pragt ist sowie der im Ortsgefiige
kaum warnehmbare Elsbach.

Der Bereich Vorstadt weist stad-
tebauliche Mangel auf in Bezug
auf Gebdudezustand und (berdi-
mensionierte Verkehrsflachen. Er
wird seiner Bedeutung als wich-
tiger Altorteingang nicht gerecht.
Es wird darum vorgeschlagen, das
Sanierungsgehiet um diesen Be-
reich zu erganzen. Das Areal hat
eine Fléche von ca. 2 ha.

In Teilbereichen liegen keine gra-
vierenden stadtebaulichen Miss-
stande vor, sie weisen keine hohe
Bedeutung fiir die Entwicklung des
Altorts auf oder sind aus forder-
technischer Sicht nicht relevant
flir die Stadtebauforderung. Es
handelt sich dabei um den Bereich
Oberer Auweg / St.-Kilian-Strale
(ca. 1,3 ha) sowie den Bereich Gar-
tenweg / Oberwaldbehrunger Str.
(ca. 1,6 ha). Es wird vorgeschla-
gen, diese Randbereiche aus dem
Umgriff zur Festlegung des Sanie-
rungsgebiets herauszunehmen, um
eine zweckmaRige Durchfiihrung
der angestrebten  Sanierungs-
mafnahmen gemal § 142 Abs. 1
BauGB zu gewéhrleisten. Nach
Herausnahme der Flachen aus dem
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Umgriff des Untersuchungsgebiets
betrdgt die Gesamtflache des vor-
geschlagenen Sanierungsgebiets
ca. 20 ha.

3. Sanierungsziele

Offentliche Raume mit Identitit

e (estaltung der innerértlichen Gas-
sen und Wege als Raume fiir Auf-
enthalt und Kommunikation durch
einheitliche Gestaltungssprache

e Markierung der Eingangsbereiche
in den Altort durch die Gestaltung
offentlicher Raume

e (3estalterische Einbindung des ru-
henden Verkehrs in den offentli-
chen Raum des Altorts

e (3estaltung der Els als
Erlebniselement

Baukultur, Innenentwicklung und

Starkung der sozialen Mitte

e Sicherung des baukulturellen Er-
bes durch Erhalt und Férderung der
Sanierung bzw. die Ergdnzung un-
ter Beibehaltung von Kubatur und
Dachform als steiles Satteldach
und die Fortfiihrung ortstypischer
Bauelemente mit u.a. Ziegelfassa-
de und Fachwerk.

e Sicherung der ortstypischen Raum-
kanten im Altort durch Erhalt der
Reihung frankischer Hakenhdfe
mit giebelstandigem Hauptgebdu-
de, 2-Geschossigkeit und steilem
Satteldach sowie der zugehdrigen

Toranlagen und Mauern.

e Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen und  Sensibili-
sierung der Bevdlkerung flr das
Thema.

e FErarbeitung von Nutzungskonzep-
ten flr fiir wichtige Ortsbausteine

e Zukunftsfahige Gestaltung, Sanie-
rung, Nutzung von Synergien und
Verbesserung der Barrierefreiheit
flir 6ffentliche Einrichtungen

e Schaffung und Erhalt von Angebo-
ten fir Gastronomie, Versorgung
und Einzelhandel im Zentrum

e Starkung des Altorts durch struk-
turvertrdgliche Entdichtung,
Entsiegelung, Umnutzung von
Scheunen und Entwicklung von
Bauliicken.

4. Verfahrenswahl

Die geplanten MaRnahmen liegen
tiberwiegend auf offentlichen Grund-
stiicken. Modernisierungs- und Nut-
zungsanderungen im privaten Bereich
sollen auf freiwilliger Basis und durch
Anreizforderung erfolgen. Eine Boden-
wertsteigerung als Folge der Sanierung
wird durch die geplanten Malinahmen
nicht erwartet. Die MaRnahmen tragen
zu einer Stabilisierung der Einwohner-
struktur im Altort bei.

Auf die Anwendung der Vorschriften 88
152 — 156 BauGB (Ausgleichsbeitrage)
kann abgesehen werden. Somit wird
eine Behebung der stddtebaulichen
Mangel nach § 142 Abs. 1 und 4 BauGB
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im vereinfachten Sanierungsverfahren
vorgeschlagen. Die Genehmigungs-
pflicht nach 8 144 BauGB soll dabei
Anwendung finden.

5. Durchfiihrungszeitraum

Um eine zligige und zweckmalige
Durchfiihrung der geplanten Malnah-
men der Sanierung und des Stadtum-
baus zu gewahrleisten wird entspre-
chend & 142 Abs. 3 BauGB eine Frist
von 15 Jahren festgelegt. Als Sanie-
rungsziel sollte jedoch ein Zeitraum
von max. 10 Jahren angestrebt werden.
Kann die Sanierung nicht innerhalb der
Frist durchgefiihrt werden, kann die
Frist durch Beschluss verldngert wer-
den.
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