f«ERSCHLIEBUNGSBEITRAGSSATZUNG

~Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches - BauGB ~ 'in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. DezZember 1986 (BGBL. I S. 2253) in Verbindung
mit Art. 23 der Gemeindeordnung {Ur den Freistaat Bayern (G0), BayRS
2020-1-1-1, erl8Bt der Markt Oberelsbach folgende o

ErsChlieBungsbeiirastétzung

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeiirageé

Zur Deckung thres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes {ur Erschliep-
ungsanlagen erhebt die Gemeinde ErschlieBungsbeitrédge nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (§§ 127 {{) sowie nach MaBgabe dieser
Satzung.

§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitrags{dhig ist der ErschlieBungsaufwand

I. fir die zum Anbau bestimmten 6ff{entlichen StraBen, Wege und
Platze (§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in
bis zu einer StraBenbreite
(Fahrbahnen, Radwege und Gehwege) von
1. Hochenendhausgebieten
mit einer GeschoBflachenzahl bis zu 0,2 7,0 m

2. Kleinsiedlungsgebieten .
mit einer’GeschoBfléchenzahl bis zu 0,3 10,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit ' 8,5 m
3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter

Nr. 2 fallen; Dorfgebieten, reinen Wohngebieten,
aligemeinen Wohngebieten, Mischgebieten,

al) mit eiher GescﬁoBfléchenzahl bis zu 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer GeschoBflachenzaht Uber 0,7 - 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
c) mit einer GeschoBfléchehzaht tber 1,0 - 1,6 20,0 m

d4) mit einer GeschoBflachenzahl Uber 1,6 23,0 m
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4. Kerngebieten, Gewerbegebiefen und Sondergebietén

a) mit einer Geschoflachenzahl bis 1,0 = 20,0 m
bY mit einer GeschoBf léchenzahl dber 1,0 - 1,6 23,0 m
c) mit einer GeschoBfldchenzahl Uber 1,6 ;~2,0 25,0 m
d) mit einer GeséhoBfléchenéahl~Uber 2,0 ‘ 27,0 m

5; Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 o 23,0 m
b) mit einer Baumassenzahl iber 3,0 - 6,0 25,0 m
c) mit einer Baumassenzahl Uber 6,0 27,0 m

fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsadchlichen Grinden
mit Kraftf{ahrzeugen nicht bef{ahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb
der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege: § 127 fAbs. 2 Nr. 2 BauGB)
bis zu einer Breite von 5 m .

fir die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Bauge-
biete notwendigen SammelstiraBen innerhalb der Baugebtete ( § 127
Abs. 2 Nr. 3 Bau6B) bis zu einer Breite von 27 m

fir Parkflachen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. I und
I1I sind, bis zu einer Breite von 5,0 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. T und Nr. III genann-
‘ten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschtleBung nofwendig sxnd
bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebtet (§ 5) liegenden
Grundsticksflachen

fdr Grunanlagen

a) die Bestandteil der'Uerkehrsanlagen im Sinne von Nr. I bis -
Nr. III sind, bis zu einer weiteren Breite von 5,0 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I bis Nr. IIl genann-
ten Verkehrsanlagen sind, aber nach st#dtebaulichen Grund-
s8tzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung not-
wendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet (§ 5)
{iegenden Grundsticks{ldchen.

fir Immisionsschutzanlagen.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1'Nr. I bis V gehoren insbe-

sondere die Kosten fir

a) den Erwerb der Grundf{l&chen,
b) die Freilegung der Grundf{l&chen,
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c) die Herstellung des StraBenkdrpers einschlieBlich des Unterbaues,
der- Befesttgung der Ober{lache sowie notwendxger Erhohungen oder
Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randstetne

- @) die Radwege,

f) die Blrgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwdsserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlteBungsanlagen
k) die Herstellung von Bischungen, Schutz- und Stitzmauern.

Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch den Wert der von der Gemeinde
aus ithrem Vermdgen bere1tgeste{lten Flachen im Zeitpunkt der Be-
r91t5tel{ung :

Der ErschtteBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umf{aBt auch die
Kosten, die {ir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchiahrt einer
Bundes—, Staats- oder KreisstraBe entstehen, die lber die Breiten
der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgasse enden,
ist {ir die Fahrbahn des er{orderlichen Hendehammers eine Gesamt-
breite bis zur doppelten zuldssigen Fahrbreite bheitrags{ahig.

§ 3

; Ermittlung des beitragsf{ahigen
ErschlieBungsaufuandes

Der beitragsf{ahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tat-
sachlichen Kosten ermittelt.

Der'beitﬁagsféhige ErschlieBungsaufwand wird {fur die einzelne Er~
schlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1
den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand {ur bestimmte Abschnitte
einer ErschlieBungsaniage oder diesen Aufwand fur mehrere Anlagen,
die {ir die ErschlieBung der Grundsticke eine Einheit bilden, er-
mitteln.

Die Aufwendungen f{ir FuBwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. II), f{ur
SammelstraBen (§ 2 Abs. 1 Nr. TII), {ir Park{lachen (§ 2 adbs. 1 Nr.
IVb), {ir Grinanlagen (§ 2 Abs 1 Nr. Ub) und f{ur ImmissionsschutZan—
lagen (§ 9) werden den zum Anbau bestimmten StraBen, Wegen und Pl&t-
zen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehdren, zugerechnet. Das
Ver fahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsge-
biet (§ 5) der FuB~ und Wohnwege, der SammelstraBen, Park{ lachen,
Grinanlagen oder Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet
der StraBen, Wege und Platze abweicht; in diesém Fall werden die FuB-

- und Hohnwege, die SammelstraBen, Park{l&chen, Grinanlagen und Immig~-

sionsschutzanlagen selbstandig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.
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Geme indeanteil

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des be}tfagsféhigen ErschlieBungsaufwandes.

§ 5
Abrechnﬂngsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das
ahrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschtieBungsanliage oder ei-
ne ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der
ErschlieBungsantage bzw. ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundsticke
das Abrechnungsgebiet. :

§ 6

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungs~
aufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundsticke wird der nach § 3 er~
mittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde
(§ 4) auf die Grundsticke des Abrechnungsgeblefes (§ 5) nach den
Grundsticksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) eine unterschiedliche bauliche
oder sonstige Nutzung zulassig, wird der nach § 3 ermittelte Er-
schlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die.
Grundsticke des Abrechnungsgebiets (§ 5) verteilt, in dem die Grund=-
sticks{ldchen mit einem Nutzungsfaktor verviel{acht werden, der im
einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutz-
baren Grundsticken, auf denen keine oder nur eine untergeordnetse
Bebauung zulassig ist 1,0

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzlglich je VollgeschoB 0,3
(3) Als Grundstucksf{lache gilt:

1. bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die
der Ermittiung der zul&ssigen Nutzung zugrunde zu legen ist.
Grundsticksteile, die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes hinaus-
reichen, bleiben auBer Betracht; wenn jedoch die tatsdchliche
bauliche oder sonstige Nutzung Uber die Grenzen des Bebauungs-
planes hinausgeht, wird die Tiefe der ilbergreifenden Nutzung mit
"angesetzt. ‘

2. Wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Fest-
setzungen nicht enthdlt, die tatsdchliche Grundsticks{lache bis zu
einer Tiefe von 50 m, gemessen von der der ErschlieBungsanlage zu-
gewandten Grenze des beitragspflichtigen Grundstiickes. Reicht die
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bauliche oder gewerbliche Nutzung tber diese Begrenzung hinaus, so
ist die Grundstickstiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze
der Nutzung bestimmt wird. 6Grundstiicksteile, die lediglich die"
vegemdBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage. herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbericksichtigt.

Beitragspfilichtige Grundstlicke, die ohne bauliche Nutzungsmiiglichkeit
oder die mit einer untergeordneten baulichen Nutzungsméglichkeit ge-
werblich oder sonstig genutzt werden oder genutzt werden dirfen, wer-
den mit der H&l{te der Grundsticks{liche in die Verteilung einbezo-
gen. ‘ -

Aals zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Babauungsplan festge-
setzte hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist dér Bebauungs-
plan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als GeschoBzahl die Baumas-
senzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf die nachst{olgende
volte Zahl aufgerundet.

Ist im Einzelfall eine groBere GeschoBzahl zugelassen oder vorhanden,
50 ist diese zugrunde zu legen.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zuldssig sind,
gelten als eingeschossig bebaubare Grundsticke.

8eil mehrgeschossigen Parkbauten bestimmi sich der Nutzungs{aktor nach
der Zahl ihrer Geschosse.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan weder
die Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl f{estsetzt, ist

1. bel bebauten Grundsticken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken die Zahl der auf den
Grundsticken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen

Vol lgeschosse maBgebend.

Ist eine GeschoBzah!l wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht fest-
stellbar, werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerkes als ein
Vol lgeschoB gerechnet.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer Uberwiegend gewerblich
genutzten Grundsticken oder Grundsticken, die nach den Festsetzungen
eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet
liegen, auch andere Grundstlcke erschlossen, so sind fir die Grund-
sticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie {ir die Grund-
sticke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Absatz 2
genannten Nutzungs{aktoren um je die Hal{te zu erhbhen. Als Uberwie-
gend gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch Grundsticke, wenn
sie Uberwiegend Geschd{tis—-, Biro~-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbe-
handlungs~ oder &hnlich genutzte Rdume beherbergen oder in zuldg-
siger Heise beherbergen dirfen.

Flr Grundsticke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne
des § 127 Abs. 2 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicks{l&a-
che bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln
anzusetzen.



Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitbag‘nur‘fUr eine ErschlieBungsanlage
erhoben wird und Beitrdge {Ur weitere Anlagen zu deren erstmali-
ger Herstellung weder nach dem geltenden Recht noch nach ver-
gleichbaren {riheren Rechtsvorschriften erhoben werden,

2. be{Grundstcﬁe in Kern=-, Gewerbe-fund Industiriegebieten, sowie
far Grundstﬂcke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden.

§ 7
- Kostenspal tung
Der Ersch{ieBungsbeitrag kann flr

den Grunderwerb,

“die Freilegung,
die Fahrbahn, auch Richtungs{ahrbahnen,
die Radwege, , ' :
die Blrgersteige zusammen oder einzeln,
die SammelstraBen,
die Parkf{lachen,
die Grinanlagen,
die Beleuchtungseinrichtungen,

0. die Entwasserungseinrichtungen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald
die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetra@ge gedeckt werden soll, ab-
geschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde {est.

§ 8

Merkmale dér endgliltigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Pl&tze sowie SammelstraBen
und Parkf{ladchen sind endgliltig hergestellt, wenn sie die nachstehen-
den Merkmale aufweisen:

1. eine P{lasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- odef ghnliche Decke
‘neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau,

2. StraBenentuadsserung und Beleuchtung,
3. AnschluB an eine dem G{fentlichen Verkehr gewidmete StraBe.

(2) Blrgersteige und Radwege sind endgiltig hergestellt, wenn sie eine
Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befesti-
gung mit Platten, P{laster, Asphaltbelag oder eine 8hnliche Decke in
neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau auf-
weisen.



(3} Grinanlagen sind endglltig hergestellt, wenn thre Flachen garinerisch
gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgiltigen Herstellung der in den Absédtzen 1
mit 3 genannten ErschiieBungsaniagen gehoren alle MaBnahmen, die
durchgefidhrt werden missen, damit die Gemeinde das Eigentum oder eine
Dienstbarkeit an den fdr die ErschlieBungsantage erforder!ichen
Grundsticken erlangt.

§ 9
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum

Schutz von Baugehieten gegen schidliche Unwelteinuirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch erganzende Satzung im Ein-

zelfall geregelt.

§ 10
Vorausleistungen
Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB konnen Vorausleistungen bis zur Hiohe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.
g 11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehung der Beitrags-

pflicht abgeldst werden (§ 133 Abs. 2 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch

au{ Ablosung besteht nicht. Die Hohe des Ablésungsbetrages richtet sich
nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden ErschilieBungsbeitrages.
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Inkraftreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach threr Bekanntmachung im Amisblatt
fir den Landkreis Rhon-Grabfeld in Kraft.

{2) Es wird darauf hingewiesen, daR die bisherige Erschliefungshetitrags-
satzung des Marktes Oberelsbach vom 13.02.1979 und die dazu er-
gaangene Anderung vom 02.11.1982 nicht wirksam geworden sind, da die
formelle Ausfertigung nicht erfolgte.

Operelsbach, 13.,05.1992

Mangold
1. Burgerm




