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Der Entwurf des Bebauungsp! anes wurde mit der Beg sndung gem, § 2
Abs. 6 BBauG vom . ¥4 46. .. .bis ..z.e?.fmn LLonlevimearn.
offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung waren eine Woche vorher ortsiblich
'}ekanmgemacht und die nach Absatz 5 Beteiligten davon benachrichtigt

i Sondernau, den . Lo, 0% 4{?}3 .
s~/ 7
1. Birgerm e’!';,st:érf'. '
e

}mein}e S pnau hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom . Q6. ¢ ' den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG als

Satzung beschlossen. -
Sondernau, den } 2. 0J. ﬁy;
1. BUrger-nyﬂ{;r
Der genehmigte Bebauungsp, wurde mit Begrindung vom 23‘09 /97;' =
bis .. % ’/4/ ; in..londepna. . ..... gem. § 12 Satz 1/28:—?61 %
sffentlich ausgelegt. ,I?«e (ffnehmigung und die Auslegung sind am (T ¢ . ?
ortsiiblich durch ...cf¢%4ans). .. ..... bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Sondernau, den . 23« 40! ﬁ¢¢

------------

1.80 rgermpewfster

e Regler Mg T T s s s s e /Das L andratsamt ’elwlf'&— .&'061"‘[?(. .....
hat den Bebauungsplan mit EntsehHefung-+Verflgung}-vom . 095. 99- A9 . . .
Nr‘.ﬂ/40.‘.5.4.0.".4&’.7/?bem58 § 11 BBauG (in Verbindung mit § | der Verordnung
vom 17. Okt. 1963 - GVBI. S. 194) genehmigt.

Bod Measksot a.d, , den . 00: 03-1974
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Dieser Bebauungsplan enﬁﬂé‘ii-'t“'gémés § 9 BBauG in Verbindung mit
der Planzeichen-Verordnung vom 19.1.1965 und der DIN 18003
folgende HINWEISE und FESTSETZUNGEN:

LGN WETSE

Cas e vRR HOHENL INIE

2. BEESTSETZUNGEN

u""""""i GRENZE DES RAUML ICHEN GEL TUNGSBEREICHES DES
l BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 5 BBauG)

2.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 1 Abs. 1 bis 3 der Baunutzungsverordnung vom 2 6. Juni 1962
-Bundesgesetzbl., | S.429 - BauNVO) -

\MA ALLGEMEINE WOHN-
ji

GEBIETE (gems § 4 BauNVO)
WR  reine WOHNGEBIETE (gem. § 3 Baunvo)
0 OFFENE BAUWEISE

2.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

( § 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a des Bundesbaugesetzes
-BBauG - sowie § 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO)

GRZ 0.4 = GRUNDFLACHENZAHL

re7 0,8 = GESCHOSSFLACHENZAHL

® ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - ZWINGEND -
Z, B 2 VOLLGESCHOSSE

H HANGTYPEN
kann im Untergeschoss zu Wohnzwecken ausgebaut werden

Bebaui u?_;p[% auoler MJ_:

Jie Absirtee 2 bis % oor 2of) 3.7 ol wele ‘»,T_Z.r{uté&oyw weralee. it
/oljmaa Aol  cleeses ﬂ&éa&do,;;pt%M Ciae F3€ ¢ : g
j‘q"' ;’?i[ [i:f {‘,‘3‘« Aty AreglCieliey, preicze Ofer ﬁ/ﬁiq}//héi&éau vl  C8Glitne iy
:;;Zﬂ““% ¢ acf “, Ao, Aeyany Q2 ba 38 fma’ étfo/’diea ol @7&-—
fr Cectaste ,Jaaffa«/& ;/Z‘rca Ve (Qpelfytaciniorat . 07 G 77 e,
Ce V%auf/ﬂdd/ca Qthtee  Uacl, £13 ,1,4,,;5 Jlawclict wwol Qe 1. 75&‘
1381 Geee. Mf. 20,4 % Jo aa ,ng/;a;y bloclelrapec, -
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2.2 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ © Abs.! Nr.!| Buchstabe b BBauG und §§ 22 u. 23 BauNVO)

BAUGRENZE
GEBAUDE MIT SATTELDACH

BAUL INIE IN FIRSTRICHTUNG

GEPLANTE GRUND- GEBAUDE MIT FLACHDACH

STUCKSGRENZE

FLJ&CHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR
UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BBauG)

CEESESC SIS
- ]
Z.3
[ | FLAcHEN FUR D, EEE=] FLACHEN FUR DEN FUSSGANGER-
EEE  FAMRVERKELIR VERKEHR

STRASSENBE -~ 200
e GRENZUNGS- —cuY o O MASS 2,.B..20m

LINIE

2.5 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FLR
DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWAS-
SER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 5 und 7 BBauG)

B

?<:>:§ FLACHE FUR VERSORGUNGSANL AGEN

~

2.6 GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr.5 und § 9 Abs.| Nr.8 BBauG)

R TR PPN TR

e | .. -
g‘ GRUNFLACHEN

2.7 SONSTIGE DARSTELLUNGEN
UND FESTSETZUNGEN

ANBAUFREIE ZONE SICHTDREIECK MIT
VERBOTSFLACHE -
/ gem. Art. 26 Bay.Str. WG.
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WEITERE FESTSETZUNGEN: >

Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 der Verordnung
liber die bauliche Nutzung der Grundsticke BauNVO vom 26. 6. 1962
festgesetzt.

Gebaude aller Art {auch Garagen) sind in massiver Bauweise zu er-
richten.

Hauptgebiude sind mit Sattelddchern zu versehen, deren Neigung
30° betragen soll (Toleranz ¥ 59A).

Hiervon ausgenommen ist das Gebiet entl ang der westiichen Grenze
des Geltungsbereiches, in welchem Winkelhduser mit einem Volige-
schofl und Flachdach zu errichten sind, Anstelle des Flachdaches
kann ausnahmsweise auch ein flachgeneigtes Walmdach zugel assen
werden,

. Garagen und Nebengebdude sind ebenfalls mit Flachdichern zu versehen,

deren Neigung nicht mehr als 6% betrigt.
Mit Ausnahme von Flachdichern sind Dicher grundsitzliich mit hartem
Material einzudecken,

Sofern im Bebauungsplan bereits von der Mdglichkeit des Art, 7 Abs. 3
BayBO Gebrauch gemacht wurde, dirfen an den entsprechenden Winden
notwendige Fenster fir nur einen Aufenthaltsraum in jedem VVolige-
schof3 vorgesehen werden.

Dachgaupen sind nur bei Geb&uden mit Dachern von 35° zulassig,
wenn thre Gesamtbreite nicht mehr als ein Drittel der Dachidnge
und die Breite der einzeinen Gaupe nicht mehr als 1, 80 m betrigt.

Die Traufhshe darf bei eingeschossigen Gebduden nicht mehr als

3, 50 m, bei zweigeschossigen Geb&uden nicht mehr als 6, 00 m Uber
der Gehsteighinterkante bzw. tber dem hinteren Hanganschnitt des
Geladndes liegen.

Freistehende Nebengeb8ude, insbes. zum Zwecke der Kieintierhaitung,‘
sind nicht zugelassen. Nebenrdume fir Gerite auBerhalb des Hauptge-
badudes sind in Verbindung mit Garagen in gleicher Art und Bauweise

zu errichten, Dabei soll der Nebenraum so bemessen und angeordnet
werden, daB er im Bedarfsfalle ohne Schwierigkeiten in einen Garagen-
raum umgewandelt werden kann. i

Einfriedungen an StraBen dirfen eine Héhe von |, 00 m Uber der Geh-
steighinterkante nicht Uberschreiten, Gartentirchen und Einfahrtstore
dirfen in den Strafenraum, wozu auch der Gehsteig gehért, nicht auf-
schiagen.

Di-e'-,AMindestgréSBe der Grundsticke darf 500 gm nicht unterschreiten,
Ausdenommen hiervon sind Grundstiicke fir Reihenhduser.

™

Die vorgeschriebenen Sichtdreiecke sind gem. Art. 26 des Bayer.

Bayer. StraBen- und Wegegesetztes vom 11. 7. 1958 von allen
die Sicht beeintrdchtigenden baulichtn Anlagen, Gegen-
stdnden oder Pflanzen von mehr als 0,80 m HShe iiber den
Hinterkanten der innerhalb des jeweiligen Sichtdreieckes
liegenden Gehsteige freizuhalten. ;

ANGEFERTIGT M AUFTRAGE DER GEMEINDE SONDERNALU
AM 27.SEPT. 1971 M.ANDER. AM 14 JUNI 1973
VOM UND 21.SEPT.

BURO FUR ORTSPLANUNG, HOCH- UND TIEFBAU
DIPL. ING. GUNNAR HAFNER, SCHWEINFURT




