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PLANFESTSETZUNGEN
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3.2
3.3
3.4

6.2

6.3

FUOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
DACHFORM/ DACHNEIGUNG
BAUWEISE

mrm O oy B >

ART DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9(1) NR.1 BAUGB

ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH §4 BAUNVO
JEDOCH MIT EINSCHRANKUNGEN NACH § 1(5)+(6) BAUNVO

BEGRENZUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN NACH § 9(1) NR.6 BAUGB
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9(1) NR.1 BAUGB

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE NACH § 17 BAUNVO
(SOFERN DAS DACHGESCHOSS EIN VOLLGESCHOSS DARSTELLT, BLEIBT DIES

UNBERUCKSICHTIGT.)

GRUNDFLACHENZAHL GRZ NACH § 19 BAUNVO
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ NACH § 20 BAUNVO

DACHTYP: GLEICHGENEIGTES SATTELDACH
DACHNEIGUNG: 40" + 5° (HAUPTTRAGKONSTR.)

DACHAUFBAUTEN: SH. TEXTL. FESTSETZUNGEN!

DACHMATERIAL: ZIEGELDECKUNG, NATURROT

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN NACH § 9(1) NR.2 BAUGB

OFFENE BAUWEISE NACH § 22(1) UND (2) BAUNVO

BAUGRENZE NACH § 23(1) UND (3) BAUNVO

BAUKORPERSTELLUNG MIT ZWINGENDER HAUPTFIRSTRICHTUNG (HAUPTGEBAUDE)
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

VERKEHRSFLACHEN NACH § 9(1) NR.11 BAUGB

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE FUR FAHRVERKEHR
MIT MASSANGABE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE FUR FUSSGANGER
MIT STRASSENBEGLEITGRUN
MIT MASSANGABE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG: OFFENTLICHE PARKFLACHE



7.7 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANEAGEN, ABFALLENTSORGUNG U. ABWASSERBESEITIGUNG

7.1 VERSORGUNGSANLAGENFLACHE .
D ZWECKBESTIMMUNG: ELEKTRIZITAT

(TRANSFORMATORENSTATION MIT ZIEGELGEDECKTEM SATTELDACH)

9. GRUNFLACHEN NACH § 9(1) NR.15 BAUGB

9.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
ZWECKBESTIMMUNG: RANDGRUN

13. PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LAND-
SCHAFT NACH § 9(1) NR.20 UND 25 BAUGB

131 ERHALTUNG STANDORTHEIMISCHER BAUME
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

‘ 1.2 ERHALTUNG STANDORTHEIMISCHER HECKEN UND BAUMHECKENSTRAUCHER
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

13.5  ANPFLANZUNG STANDORTHEIMISCHER LAUBBAUME ODER OBSTBAUMHOCHSTAMME
MIT STANDORTVORGABE IM PRIVATEN VORGARTENBEREICH UND OFFENLICHEN
BEREICH

134 ANPFLANZUNG STANDORTHEIMISCHER LAUBBAUME ODER OBSTBAUMHOCHSTAMME
MIT FREIER STANORTWAHL IM PRIVATEN RUCKWARTIGEN GARTENBEREICH

13.5  ANPFLANZUNG VON OBSTBAUMHOCHSTAMMEN IM OFFENTLICHEN BEREICH
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

Tz 136  AUSGLEICHSFLACHE |
LR NEUANLAGE EINER STREUOBSTWIESE IM WESTEN DES WOHNGEBIETES

13. SONSTIGE PLANZEICHEN

NACH § 9(7) BAUGB

152 SICHTDREIECKE, DIE AB 0,80 m HOHE UBER OK FAHRBAHN VON JEGLICHER

i:j 15.1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
% BEBAUUNG UND BEPFLANZUNG FREIZUHALTEN SIND

II. HINWEISE

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

F

ZB.402r 2. VORHANDENE FLURNUMMERN

3. VORHANDENE GEBAUDE
— HOHENLINIEN

_—— b MOGLICHE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN

6. NICHT UBERBAUBARE PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHE, DIE GARTNERISCH
ZU GESTALTEN IST




1. Anderunq des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungs-
plan ,,Herbertsacker*, Ginolfs

I. Festsetzungen durch Text

2.0 MaR der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Nr. 2.3 erhalt nachstehende Fassung:

2.3 Esist ein Kniestock von max. 1,00 m zuldssig, gemessen an der Aul’enwand
von OK Rohdecke bis UK Sparren.

Nr. 2.4 erhalt nachstehende Fassung:

2.4 Traufhdhe Uber natirlicher Gelandeoberflache bergseitig max. 4,00 m und
talseits max. 6,20 m. Als Traufhche gilt dabei gem. BayBO das Mal} zwischen
natdrlicher Gelandeoberflache und OK Dachrinne.

5.0 Garagen, Nebengebaude und Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nr. 5.2 erhalt nachstehende Fassuna:

5.2 Garagen- und Nebengebdude kénnen sowohl als Anbau als auch als Neben-
gebaude errichtet werden.

6.0 Gestaltung der Hauptgebaude

Nr. 6.1 und 6.2 erhalten nachstehende Fassung:

6.1 AuBenwandbehandlung: Fir Aullenanstriche sind Putze, Beton, Mauerwerk
und Holz zulassig. Grelle Anstriche und Fassaden-
malereien sind unzulassig. Fassadenflachen, die
keinerlei Fenster-, Tlr- und Toroffnungen ausweisen
sind pro angefangene 5,00 m mit einer Kletterpflanze
aus der angeflgten Geholzliste oder gleichwertigen
Pflanzen zu begrinen.

6.2 Dacheindeckung: Dachziegel — Dachfarbe: schwarz, Grau-, Rot- und Braun-
tone
Dachneigung: 20° bis 45°
9.0 Aufenanlagen:

Nr. 9.1 erhalt nachstehende Fassung:

9.1 Garageneinfahrten und Stellplatze dirfen weder eingefriedet noch mit Hinder-
nissen versehen sein. Einfriedungen sind in Form von Zaunen, standort-
gerechten Hecken und nur in Ausnahmefallen mit Mauern mdoglich.
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Maschendrahtzaune sind nur in den Bereichen madglich, die nicht an den
Strallenraum angrenzen. Sie sind hier entsprechend einzugriinen. Direkt an
offentlichen Verkehrsflachen (Fahrverkehr) angrenzende Einfriedungen sind
mind. 0,5 m hinter der Grundstlicksgrenze zu errichten. Zwischen den Grund-
stlicken darf eine Zaunhdhe von 1,50 m nicht Uberschritten werden. Auf
Strallenseiten sind max. 1,1 m Hohe zuldssig. Frei zu haltende Sichidreiecke
sind zu beachten. Zaunhohe hier max. 0,8 m Uber der Stral’enoberkante.

10.0 Abstandsfldchen

Nr. 10.1 erhalt nachstehende Fassung:

10.1 Fdr die Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO.

. Planfestsetzungen

Punkt 2.4 erhélt nachstehende Fassung:

Dachtyp: Satteldach, Pultdach, Walm- bzw. Krippelwalmdach
Dachneigung:  20° - 45°

Dachaufbauten: s. textliche Festsetzungen

Dachmaterial:  Ziegeldeckung, schwarz, Grau-, Rot- und Brauntone

. Anmerkung

Die Anderungen der textlichen Festsetzungen gelten auch fiir das Fiillschema der
Nutzungsschablone im Bebauungsplan sowie fir die Legende/Planzeichen des
Bebauungsplanes. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Herbertsacker” mit
integriertem Griinordnungsplan, die nicht Gegenstand der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes sind, gelten weiter.

Fir die bereits vor Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehende
genehmigte und von den Festsetzungen der 1. Anderung abweichenden Bebauung
wird Bestandsschutz festgesetzt.

Fassung vom 18.10.2012




A)

Festsetzung durch Zeichen
nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90

0. Fullschema der Nutzungsschablone

Art der Baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ
Geschossflachenzahl GFZ
Dachform/ Dachneigung
Bauweise

(-
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr.1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Jedoch mit Einschrankungen (§ 1(5)+(6) BauNVO)
12

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr.1 BauGB)

Begrenzung der Zahl der Wohnungen (§ 9(1) Nr.6 BauGB)

6. Ver

6.1

6.2

9. Grunflachen (§ 9(1) Nr.15 BauGB)

4.

kehrsflachen (§ 9(1) Nr.11 BauGB)
Hinweise
Et offentliche Verkehrsflache fur Fahrverkehr mit Massangabe
1. i
24 offentliche Verkehrsflache fur FuBganger
T mit MaBangabe

2 2B 4021

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: éffentliche Parkflache

offentliche Grunflachen
Zweckbestimmung : Randgrin

9.2

nicht Uberbaubare private Grundstlcksflache, die gartnerisch
zu gestalten ist

13. Planung zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der
Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 und 25 BauGB)

vorhandene Grundsttcksgrenzen

vorhandene Flurnummern

vorhandene Gebaude

Héhenlinien

mogliche neue Grundsticksgrenzen

. 13.1 Erhaltung StandortheimiSCher Béume 3.0 Bauweise nach § 9(1) Nr.2 BauGB 8.1 B?Standsaumahme und -bgwertung: . . . . .
21 | Zahl der Vollgeschosse als H.ochstgrenze (§17 BauNVO)‘ . Standort ca. angenommen! Mlt dgm Bebauungsplan wird rund 1 ha Flachg in Anspruch genommen. Es handelt sich dabei um das Grundstiick FL.-Nr. 4021, das
(sofern das Dachgeschoss ein Vollgeschoss darstellt, bleibt dies o 31 Offene Bauweise gem. § 22(1) und (2) BauNVO intensiv gls Ackerland genutzt wu[de und derzeit bra(‘:h liegt. (siehe dgzu Anlagg 2) ‘ o . ‘
unberiicksichtigt) Erhaltung standortheimischer Hecken ‘ gem. Im Bereich der geplanten Einmiindung der ErschlieBungsstrae in den Friedhofsweg befindet sich ein Heckenriegel. Vier Ross-
13.2 und Baumheckenstraucher . o Kastanien grenzen den Acker im Osten des Planungsgebietes liegenden Friedhofsweg raumlich ab. Nérdlich und siidlich schlieRen
22 0,35 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) Standort ca. angenommen! 32 Uerbaubare Grundstilcksfiache innerhalb der Baugrenzen standortheimische Hecken mit Uberhaltern aus Baumen an das Baugebiet an. Sie sind in der Biotopkartierung Bayem als
) Anpflanzung standortheimischer Laubbaume . o . schutzwiirdige Biotope erfasst. Folgende Gehdlze findet man hier: Berg-Ahorn, Vogel-Kirsche, gemeine Esche, Haselnuss, Wildrosen,
23 04 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) 133 _odFe)r Qbstb%umhochstémme mit Standortvorgabe 33 Essind nur Einzelnauser 23ssig. Weit-Dor, Schiehe, Obstbéume, Holunder, roter Hartiegel.
im privatem Vorgartenbereich und 6ffentlichen Bereich
24 SD Dachtyp: Satteldach, Pultdach, Walm- bzw. Krippelwalmdach Anpflanzung standortheimischer Laubbaume 40  Verkehrsflichen nach § 9(1) Nr. 11 BauGB Siiddstlich des kunﬂlgen Baugebietes stehen am Friedhofsweg auBerdem zwei méchtige Linden, deren Unterschutzstellung als
Dachneigung: 20° - 45° 13.4 : P Naturdenkmal geplant ist.
Dachaufbauten: siehe textliche Festsetzungen ' oder Obstbadmnochstameme mit freier Standortwahl
Dach Al Z ldeck h Grau- Rot- und B . im privatem rackwartigem Gartenbereich 41 Verkehrﬁﬂachen fiir den flieRenden uqd ruhenden Ver!<ehr, wie z.B. Strgf&en, Gehste.lge, Rgdwege, FuBwege, P?rk- und Stellplatze und 82  Einstufung entsprechend ihrer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild:
achmaterial: Ziegeldeckung, schwarz, Grau-, Rot- un rauntone Grundstiickszufahrten und deren Versiegelungsgrad sind auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu beschranken o . .. . . . .
135 Anpﬂ anzung von Obstbaumhochstammen im ’ Die Eingriffsregelung wird gemaR den Empfehlungen des Leitfadens zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
: o ' -- : ; " Bauleitplanung in Bayern angewendet.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9(1) Nr.2 BauGB) 6ffentlichem Bereich Standort ca. angenommen! 42 Offentliche Gehsteige und Wege sind offenporig bzw. versickerungsfahig auszufiihren. Gleiches gilt fiir die Belagwahl der Die Acpkerflécie i -)ll\lr 40291 ist aufgrund ihrer intensiven Nutzung und starken anthropogenen Uberpragung gemaf Liste 1 zur
) Ausaleichsflache | Eingangsbereiche und Terassen im privaten Bereich. naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in die Kategorie | - Gebiete mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild -
3.1 O offene Bauweise (§ 22(1) und (2) BauNVvO) 13.6 usgiel , , . ) ' o o ' _ ' einzuordnen. Flchen der Kategorie Il und IIl sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Neuanlage einer Streuobstwiese 4.3  Fir Stellplatze und Garagenzufahrten sind, soweit nicht andere Rechtsvorschriften eine Versiegelung erfordern, Befestigungen mit
3.2 Baugrenze (§ 23(1) und (3) BauNVO im Westen des Wohnaebietes Schotterrasen, Pflasterflachen mit Rasenfugen oder anderen wasserdurchldssigen Pflastersystemen vorzusehen. : I . . s . "
J (§:23(1) und 3) ) g 8.3 Eistufung entsprechend der Eingrifsschwere: N - 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan " Herbertsacker ",
_ 44 ZufahrisstraRen miissen fir Fahrzeuge mit 10,00 m Lange, 2,50 m Breite und 10 t Achslast ausgelegt werden Da Anordnung und Dichte der geplanten Bebauung die Intensitat der konkreten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft G If
. . : o . 5 ; i : ' 1o : i iti i i i [ INOITS
33 Baukérperstellung mit zwingender Hauptfirstrichtung (Hauptgebaude) 137 [ 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des beeinflusst, wurde planungsseitig von der in § 1a(1) BauGB verankerten Vorschrift, Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu
L___J Bebauungsplans (§ 9(7) BauGB) 50 Garagen, Nebengebiude und Nebenanlagen nach § 9(1) Nr. 4 BauGB begrenzen, ausgegangen.
) ’ ) Das Baugebiet ist fiir eine allgemeine Wohnbebauung mit einer GRZ von 0,35 vorgesehen. Mit seiner Randeingriinung im Westen, den Verfah k
. . . . . . . ! stralenbeleitenden Baumpflanzungen und der mit Baumen begriinten Aufweitung entspricht es dem Gebietstyp B - Flachen mit erranrensvermerke
34 nur Einzelhauser zulassig 51 g?f:g;ﬂﬁ?:zi::;i ::gi:je%eré: )e:ggt :gizc)hth?iLcji'::/sor ;:A:SIQ, sofem sie dem Nutzungszweck der in den Baugebieten gelegenen niedrigem bis mittleren Versiegelungsgrad.
13.8 Sichtdreiecke. die ab 0.80 m Hohe tiber OK Fahrbahn 9 P ' 1. Der Marktgemeinderat Oberelshach hat in seiner Sitzung am 26.11.2015 den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des
' ’ ' 84  MaBnah Vermeidung der Beeintrachti Natur und Landschaft einschlieRlich griinordnerischer Mafnahmen: P : - u ‘A i :
von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten 5.2 Garagen- und Nebengebaude kdnnen sowohl als Anbau als auch als Nebengebaude errichtet werden. aishanmen zur Vermeldung der Beeintrachtigung von Natur und Landschatt einschileblich grunordnenscher Malshanmen Bebz{uungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ,Herbertsacker” gefasst. D"Ie 2 Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im
ind P vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB). Der Beschluss wurde am 27.11.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
sin 53 Die Erricht G d Carports sind nur innerhalb der B lissia. G d Carports k3 hd Schutzgut Arten und Lebensrdume:
”\ / H/ X 476 ' MleB me bung dvonB ar?ge; unB arzo S smB mér nner da G e datl.J.grkenzen 2 as'.sﬁt' tarag(]jen und L.arports konnen nach den * Verzicht auf Zaun- Sockelmauern zur Férderung der Wanderbeziehungen der in Siedlungen lebenden Kleintiere
= ! altangaben der Bayerischen Bauordnung (BayBo) an der Grundstlicksgrenze errichtet werden. «  Erhaltung der angrenzenden nérdlichen und siidlichen Heckenriegel Oberelsbach, den 29.02.2016
5.4  Die auf dem Baugrundstlick auszuweisenden Stellplétze haben sich nach der Zahl der Wohnungen zu richten. Schutzaut Wasser:
g :
5 = g = Soweit technisch durchfiihrbar Riickhaltung, Versickerung und Verdunstung des Oberflachenwassers der Dacher und befestigten | e,
Flachen in Zisternen, Sickergruben oder oberirdischen Sickermulden Erb, Erste Biirgermeisterin
o, 60  Gestaltung der Hauptgebiude . ElrrhglthiirB g\/)asseraufnahmefamgken des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (Festsetzung geméaf Art. 91(1)
217 6.1 AuBenwandbehandlung: Fiir AuRenanstriche sind Putze, Beton, Mauerwerk und Holz zulassig. Grelle Anstriche und Schutzaut Boden: 2. Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Fassadenmalereien sind unzul3ssig. Fassadentlachen, die keinerle Fenster., Tur- und Toroffnungen ausweisen sind pro angefangene * Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung einer maximalen Grundflachenzahl und Begrenzung der Ausbaubreite (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom 07.12.2015 bis 08.01.2016.
5,00 m mit einer Kletterpflanze aus der angefiigten Geholzliste oder gleichwertigen Pflanzen zu begriinen. von StraRen und Wegen
- 62 Dacheindeckung: Dachlegel - Dachfarbe: schwarz, Graus, Rot- und Braunténe . ssfdalﬁzr:?SQZZTUXSQ?Z%?LUQPI?Zgr;ag:a;jwrcg g:yl;%stj:(tjzgrg (cic;rB\alﬁr(\;vBe)ndung versickerungsglnstiger Belage fir Stellpldtze und Oberelsbach, den 29.02.2016
. . Dachneigung: ~ 20° bis 45° ' '
= i G e B
63 Dachaufbauten/-ellnschnltte. i . . e ) * Reduzierung der Aufheizung von Straflen und Wegen durch Beschattung mit klein- und groRkronigen Laubbaumen im 6ffentlichen ! &
Dachaufbauten, wie z.B. Dachgauben sind zulassig, soweit sie nicht 1/3 der Traufseitenlange tberschreiten. Der Abstand zum Ortgang . .
) ) N ) ) ) N und privaten Bereich
215 muss mind. 2,00 m betragen. Aus gestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass nur ein- und dieselbe Gaubenart pro Geb&ude
ausgefiinrt werden kann. Dacheinschnitte dirfen nicht grofer als 1/3 der gesamten Dachlange sein. Die Kombination von Schutzgut Landschaftsbild: 3. Der Entwurf der 2. Anderung hat mit der Begriindung in der Zeit von 07.12.2015 bis 08.01.2015 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
'l'\% Dacheinschnitten und Dachaufbauten an ein- und derselben Dachseite ist nicht zuléssi - e
g * Optische Gliederung des Baugebietes durch Festsetzung von Klein- und groRkronigen Béumen entlang der StraBen und in BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 27.11.2015 orts(iblich bekannt gemacht.
/5/ 30 64  Zwerchhauser: offentlichen und privaten Griinflachen Oberelshach den 29.022016
ingiohtlioh i y ; 5 . ; r ch, .02.
o 4022 Hinsichtlich ihrer Kubatur miissen sich Zwerchhduser dem Hauptgebaude deutlich unterordnen. Grinordnerische Festsetzungen zur Wohnumfaldgestaltung;
' I * Eingriinung der Wohnstrale durch Festsetzung von klein- und groBkronigen Baumpflanzungen in &ffentlichen Griinstreifen und
. 6.5  Balkon- und sonstige Gelander: privaten Vorgrten
43 Als Materialien sind entweder Metall- oder Holzgeldnder zuléssig. Uppige Balustraden und massive, mit geschnitzten Reliefen und + Festsetzung von Fassadenbegrinungen an groReren, ungegliederten Wanden und Bauteilen [ e
b3 W A I freistehenden Figuren versehene Balkongelénder sind nicht zulassig. + Festsetzung der Baumiberstellung und Eingrinung der privaten Eingangsbereiche Erb, Erste Blirgermeisterin
o * Festsetzung zur Begriinung nichtliberbauter Flachen
4023 4 7.0  Griinflachen nach § 9(1) Nr. 15 und 22 BauGB
= ~ 0 3 5 0 4 a a 74 Erhaltung bestehender Hecken: 8.5  Ermittlung der GroRe der erforderlichen Ausgleichsflache: 4, Der Marktgemeinderat Oberelsbach hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
] ] : : “ s
Vd A /\_ /\_ /\_ Die Hecken im Norden und Siiden des Baugebietes sind wichtige Lebensrdume fiir heimische Pflanzen und Tiere. Sie wurden in der Gesamtflache Baugebiet Herbertsacker Ginolfs. 8.227,00m? ,,Herb?rtsacker .am 25'92_'2016 als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde am 29.02.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.
S D a a Biotopkartierung Bayerns erfasst und sind gemaR Naturschutzrecht geschiitzt. Der Heckenbestand ist durch fachgerechte Durch Umsetzung des Bebauungsplanes in An- Die 2. Anderung ist damit in Kraft getreten.
& o Pflegeeingriffe dauerhaft zu erhalten und ggf. nachzupflanzen. Eine Rodung der geschiitzten Hecken ist auch auf Privatgrund nicht spruch genommene und beeintrachtigte Flache
o 438 2Ulassig. Kompensationsbedarf fiir Gebiet Typ B/ Feld B I/ 2.880,00m? Oberelsbach, den 29.02.2016
N 4 70 pf " Kategorie | bei ermitteltem und mit Unt. Naturschutzbe-
o - anzenwan. hérde abgestimmtem Kompensionsfaktor 0,35
o e 20 Die Pflanzenauswahl fiir Baum- und Strauchpflanzungen soll in Anlehnung an die standortheimische Artenzusammensetzung des
a AN R PERLGRAS-BUCHENWALDES erfolgen. Ausglichsfiche| - 736,00 s e
o 05 M U h , Auf den Privatgrundstiicken ist den laubabwerfenden heimischen Laubgehélzen und Obst-Hochstimmen der Vorzug gegeben Geplante AusgleichsmaRnahmen auf dffentiichen o, ErSte purgermeisterin
4019 e / g r a b e n Mih | gra b e n (siehe dazu Pflanzenliste Anlage 1). Untergeordnet sind im Privatbereich Zier- und Nadelgehélze zuléssig. Grundstiicken innerhalb des Baugebietes
@ L . ..
~ Ausgleichsflache II 2.145,00m?
7.3 Pflanzenqualitdt und -groRe: Zusétzlich erforderliche Ausgleichsmalinah
L gleichsmalsnanmen
/ * * Die Qualitat und GroRe der Gehdlze muss den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen entsprechen. Die nachfolgend aufgefiihrten auRerhalb des Baugebietes
1019 - . g%’ GroRen sind Mindestangaben:
. Gehdlzpflanzen im offentiichen Griin: ' Die ca. 735,00 m? Ortseingriinung westlich des Wohngebietes wird nicht in die Eingriffsbilanzierung mit einbezogen, da wegen der
l\ * n Baum I. Ordnung mit Standortbindung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, StU 0,16 - 0,18 m geringen naturschutzfachlichen Ausgangsbedeutung der bisherigen landwirtschaftiichen Nutzflachen die Umgestaltung zu einer
. e Baum . Ordnung: Hochstamm, 3 x v, StU 0,14 - 0,16 m, Heister oder Solitdr, Hohe 2,50 - 3,0 m Streuobstwiese nicht als Eingriff zu werten ist. Damit liegt also fiir diesen Teil der Flache kein Kompensationsbedarf vor.
.. o) e 441 Baum II. Ordnung: Hochstamm, StU 0,12 - 0,14 m, Heister oder Solitar, Héhe 2,00 - 2,50 m
L Py o
. 500 AI / ‘\\ 211 Obﬁtgeho!z. Hochstamm, StU 0,10-0,12m Da auch auf den Randflichen von FIL-Nr. 168 mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes weder eine Anderung der Gestalt der
o 1 O ° . % Straucher: verpflanzter Strauch, 3 - 5 Triebe, Hohe 0,60 - 1,00 m Freifiachen noch eine erhebliche oder nachhaltige Nutzungsénderung einhergeht, wird diese Fléche ebenfalls aus der Bilanzierung
2018 / ’ . b . o . ausgegrenzt. Ein Kompensationsbedarf besteht auch hierfiir nicht.
o 14 / . 210 Geholzpflanzen im privaten Griin:
\ ¢ 97> Baum . Ordnung: Hochstamm, 3 x v, StU 0,12 - 0,14 m, 8.6  Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmanahmen:
/ Baum l. Ordnung: Stammbusch/Solitér, Hohe 2,50 - 3,00m Durch die zu erwartende Bauttigkeit im Baugebiet findet eine Versiegelung offenporiger Fléchen statt. Boden und Wasserhaushalt
~ 21 N gtbf.th%chstamnfll. Hotchsgetnmm,hSt?)Usa;) 087 ";*.,itag‘?ohoﬁeog“”d' 1.80m werden dariiber hinaus negativ beeinflusst, Pflanzen und Tieren wird Lebensraum entzogen.
162 y 5 raucher: verpflanzter Strauch, 3-5 Triebe, Hohe 0,60 - 1,00 m
2080 o \ . . i " ) . .
0 o - Mit der Bereitstellung von Fl&chen und der Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen am westlichen Geltungsbereichsrand
AN . / & - Anpflanzungen im offentlichen Grin: S i i . und auf einem weiteren Grundstiick innerhalb der Gemarkung Oberelsbach tragt die Marktgemeinde Oberelsbach zur Verbesserung
‘\‘ 209 Die anzupflanzenden Laubbaume dienen insbesondere dazu, das Baugebiet intensiv mit grofieren Geholzen zu durchgriinen und damit des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes bei. Die Ausgleichsflachen | und Il werden im Bebauungsplan nach § 9(1) Nr. 20 BauGB als
078 178 208 % den landschaftsoptischen Eingriff zu mindem. o . , o Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, um ihre
% 179 4“0 Die angest're.:bten Bepflgnzungsmgf&nahmen im gffentllchen Griin sind im Zuge der Baugebletserschllefsu?g in einem Bepflapzungsplan Zweckbestimmung zu sichern. Die Durchfiihrung dieser Ausgleichsmanahmen ist im Zuge der BaugebietserschlieBung vorzunehmen.
Q ~ 177 zu konkretisieren und mit dem Kreisfachberater fiir Gartenbau und Landschaftspflege am Landratsamt Rhon-Grabfeld abzustimmen.
/ / N < ) ) Alle in diesem Zusammenhang vorgesehenen Umbau- und Pflegemafinahmen werden mit dem Kreisfachberater fiir Gartenbau und
/ o 180 * Strallenrandbepflanzung am Friedhofsweg: o , , Landschaftspflege des Landratsamtes Rhon-Grabfeld vor Ort erértert und detailliert festgelegt.
0/% 207 Die bestehenden Kastanien sind nach Méglichkeit zu halten. Alternativ sind im Osten des Baugebietes parallel zum Friedhofsweg
e » 4 20671 mind. sechs groflkronige Laubb&ume entsprechend der Pflanzenliste zu pflanzen. 9.0 AuBenanlagen
s = 0 Anpfl im privaten Griin (nicht U licksfla it
- npflanzung im privaten Griin (nicht (iberbaute Grundstiicksflache) 91  Einfried
. . Z R LY > . L ) . oo o : oo . infriedungen
g e % Ve i g 81 @ Im Baugebiet sind auf Privatgrund je Baugrundstiick mindestens drei Laubbaume sowie fiinf heimische Straucher gem. beigefigter Garageneinfahrten und Stellplétze diirfen weder eingefriedet noch mit Hindernissen versehen sein. Einfriedungen sind in Form von
17 % Pflanzliste zu pflanzen. . o i o Ziunen, standortgerechten Hecken und nur in Ausnahmefallen mit Mauern méglich.
§ Lf) ~~ O . 205 Um private Vorgartenbereiche zu gliedern, Eingange oder Zufahrten zu betonen und als Erganzung der 6ffentlichen Baumpflanzungen
e 182 wird die Pflanzung von standortgerechten Laubbaumen auf Privatgrund festgesetzt: Maschendrahtzaune sind nur in den Bereichen mdglich, die nicht an den StraRenraum angrenzen. Sie sind hier entsprechend
7 Qﬂ ~ . " %Oéo/ﬁ 8 =~ i o L . . einzugriinen. Direkt an &ffentlichen Verkehrsflachen (Fahrverkehr) angrenzende Einfriedungen sind mind. 0,50 m hinter der
163 %, @ 175 174 fi? . Entlapg d?r !Erschlleﬂung§§traﬂe ISF je Bgugruqutuck nynd. ein Laubb?um I oder II. Orgnung im Vorggnenberelch 2 pflanzen. Grundstiicksgrenze zu errichten. Zwischen den Grundstiicken darf eine ZaunhGhe von 1,50 m nicht Gberschritten werden. Auf
> = = %, 206 * Im riickwartigen Grundstiicksbereich sind mind. zwei Obst-Hochstamme bzw. zwei standortheimische Laubbaume I. oder Il. Stralenseiten sind max. 1,10 m Hohe zuldssig. Frei zu haltende Sichtdreiecke sind zu beachten. Zaunhdhe hier max. 0,80 m {iber der
&> —= 2076 & 173 Ordnung sowie fiinf heimische Straucher anzupflanzen. Der Standort der Gehélze ist frei wahlbar. StraRenoberkante.
(c(\D > 172 Trotz Standortvorgabe im Vorgarten bleibt es der privaten Bepflanzungsplanung tiberlassen, die beste Anordnung der Laubbdume in
= Q 164 Bezug zum Gebaude, zu Garagenzufahrten und Eingéngen, zu Terrassen, Freisitzen usw. zu entwickeln. Standortvorgabe bedeutet - .
[ES) ) ; o aouuT ’ < 9.2  Stitzmauern:
2 Z_ hier nur innerhalb der festgesetzten und nicht tberbaubaren Grundsticksflache des Vorgartens, nicht exakt fixierter Standort. Notwendige Stiitzmauern sind entweder in Sichtbeton, in Natursteinmauerwerk oder mit Kantholzpalisaden auszufiihren. Niedrige
< & 500 2 Die festgesetzten Bepflanzungen sind in den Bauantragsplanen darzustellen. Stiitzmauern sind in den Eingabeplénen darzustellen. Stiitzmauern ab 1,80 m sind jedoch baugenehmigungspflichtig, soweit sie nicht
2079 64 01 @ R ) ’ o ) Gegenstand eines Freistellungsverfahrens im Sinne des Art. 70 BayBO sind.
.. Y 7.4 Bindungen fir Bepflanzungen in Sichtdreiecken:
2084 S 169 7 In Sichtdreiecken sind nur Gehélze zulassig, deren Wuchshohe 0,8 m ab Oberkannte StraRe nicht Gberschreitet. Einzelbdume mit 93 Gelindegestaltung:
~ 161 167 einem Kronenansatz nicht unter 3,00 m sind zuldssig (Hochstamm). Der natiiriche Geléndeverlauf soll in jedem Fall erhalten bleiben. Auffallig steile Boschungen oder Abgrabungen sind daher nicht
~ ~~ <, _t 185 75 Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zulassig. Ebenfalls nicht zulssig sind Aufddmmungen iiber 1,80 m und einem steileren Winkel als 45°. Gelandeulbergange sind sanft
~ = : , , : anzuziehen.
t + t 170 171 Die gemaR der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung notwendigen AusgleichsmaRnahmen fiir die geplante Bebauung sind am [
200 19 westlichen Rand des Wohngebietes und auf einem weiteren Grundstiick im Gemeindegebiet durchzufiihren. Diese Flachen sind 94 Einschnitis- und Dammboschungen: =— s s o
rechtsverbindiicher Bestandteil des Bebauungsplanes und in den beigefligten Lageplanen naher dargestellt Durch den StraRenbau kdnnen bei Bedarf von der Gemeinde auf einer Flache bis max. 3,00 m Breite von der StraBenkante
~ D o Abgrabungen und Aufschittungen vorgenommen werden, um einen Anstieg der Kosten durch Stiitzmauern zu vermeiden. Boschungen,
~ ~ 1028 & 145 = 186 Ausgleichsflache | die sich aus der StraRenplanung ergeben, sind deshalb auf Anliegergrundstiicken zu dulden.
~ 160 188 Neuanlage einer Streuobstwiese auRerhalb des Baugebietes
\ - Im Westen des Baugebietes wird die Neuanlage einer mind. 735,00 m? groBen Streuobstwiese auf den Grundstiicken FI.-Nr. 4020 und
2 einer Teilflache von FI.-Nr. 4019 festgesetzt. 10.0 Abstandsflichen
199 189 Es sind mind. 7 Obstbaume gemaR der in der Anlage 1 angefiihrten Pflanzliste als Hochstdmme zu setzen und auf Dauer zu erhalten,
~ 158 143 157 wobei auch ein regelmaBiger Schnitt der Badume notwendig ist. Die Obstwiese ist extensiv zu pflegen, das bedeutet 1- bis 2-malige 10.1 Fir die Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO.
o) 190 Mahd/Jahr, wobei die erste Mahd nicht vor 01. Juli erfolgen sollte. (Pflanzqualitét der Obstbaume mindestens: Hochstamm, StU 0,10 - ..
< 157 : o 0,12 m) Abtransport des Mahgutes, Verzicht auf Diinger und Spritzmittel dienen der naturnahen Entwicklung der Ausgleichsflache.
2183 N 154 )’ =\ 1.0 Anschiisse . ANderung des bebauungspilanes
.
Es 111 Hausanschliisse sind nach DIN an die 6ffentlichen Leitungen anzuschlieRen. . . . ..
[}
2 o o N > S Der Emt von Rickschiagkappen gegen méglches Kanalticksaunacse it prfen. mit mteg riertem Grunordnu ngsplan
x5 >
’ J}’% 133 1302 '%/f,;a.//»? 11.2  Aufgrund der Hanglage ist die vorhandene Entwasserungsebene jeweils vor Gebaudeplanung vom Planenden zu priifen, um eine 11 11 =
= . o cnwendici Envassorung 2 gewdiesten Herbertsacker " ,Ginolfs
Y
11.3  Bei Schichten- und Sickerwasser ist der Keller gegebenenfalls als Wanne auszubilden.
212 "7\
1029 o ~ o 127 11.4  Die Fremdwassereinleitung, wie z.B. in Form einer Hausdrainage ist in den Abwasserkanal nicht gestattet. Es wird deshalb empfohlen, . ENTWURFSVERFASSER: Plan-Nr. 1
211 N 110 abflieRendes Oberfldchenwasser in Zisternen zu sammeln und fiir die Gartenbewésserung zu nutzen. Uberschiissiges, nicht belastetes .. -
Z, Dach- und Oberflachenwasser sollte, soweit technisch mdglich, Uber Sickerschachte, Versickerungsmulden, Rigolen u.d. dem ROBERT ZEHE PLANUNGSBURO PrOj.-NI‘. 13805
8 é&@a @ ” Bodenhaushalt langsam wieder zugefiihrt werden. Es sollte jeweils nur ein Notlberlauf an das offentliche Entwasserungssystem Beratung - Planung - Bauleitung - Projekisteuerung MaRstab 1:1.000
p, 125 0/7(‘9‘5'«9 2 angeschiossan werden. Am Zollberg 2-4 Asternweg 13
S @ -
1030 2 & 1% 97616 Bad Neustadt/Saale 97705 Burkardroth Tag Name
2075 & o - Tel. 09771 / 630 993-0 Tel. 09734 / 1473 entw. 26.11.2015| R. Zehe
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Festsetzungen durch Text

1.0  Art der baulichen Nutzung nach § 9(1) Nr. 1 BauGB

1.1 Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, jedoch mit folgenden Einschrankungen: Nicht zugelassen sind nach § 1(5) und (6)
BauNVO die unter § 4(3) Nr.1 bis 5 aufgefiihrten Bauten.

1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen nach § 9(1) Nr.6 BauGB auf max. 2 Wohnungen/Einzelhaus aufgrund der Topographie
(Hanglage) und unter Berticksichtigung der Gebaudeproportionen bzw. der vorhandenen baulichen Situation im angrenzenden Bereich.
2.0 MaBR der baulichen Nutzung nach § 9(1) Nr. 1 BauGB
2.1 Hohenfestsetzungen nach § 9(2) BauGB:
OK Erdgeschoss/Untergeschoss in Anpassung an das natiirliche Gelande, jedoch talseitig zur ErschlieBungsstrale orientiert max. 0,50 m
(iber Gehweganschlusshohe der nachstliegenden 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. bergseitig max. 0,50 m OK Uber Gelande.
2.2 Zahl der Vollgeschosse nach § 17 BauNVO:
max. . (EG/aufgrund der Hanglage UG méglich)
Sofern das Dachgeschoss ein Vollgeschoss darstellt, bleibt dies unberticksichtigt.

2.3 Esist ein Kniestock von max. 1,00 m zuldssig, gemessen an der Aufienwand von OK Rohdecke bis UK Sparren.

24 Traufhdhe iber natlirlicher Gelandeoberflache bergseitig max. 4,00 m und talseits max. 6,20 m. Als Traufhdhe gilt dabei gem. BayBO
das MaB zwischen naturlicher Gelandeoberflache und OK Dachrinne.

76

.7

Ausgleichsflache Il
Neuanlage einer Streuobstwiese aulerhalb des Baugebietes

Auf dem ca. 1,5 km sldéstlich von Ginolfs liegenden Grundstiick FI.-Nr. 3630 (Nahe Hiippberg) wird auf einer Flache von mind.
2.150,00 m? Ackerland zeitgleich eine Obstbaumwiese mit 9 bis 11 Obstbaumhochstdmmen angelegt und vor Verbissschaden
geschiitzt. Die Ackerflache wird durch eine Wiesenansaat in Griinland umgewandelt. Extensive Wiesenpflege wie bei Ausgleichsfléche |
beschrieben. Die beginnende Verbuschung im Nordwesten der Ausgleichsflache ist teilweise zurlick zu nehmen.
Die 0.g. Ausgleichsflachen | und Il (siehe Anlage 2) werden nach § 9(1) Nr. 20 BauGB als Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, um ihre Zweckbestimmung zu sichern.

Vollzugsfrist bei Anpflanzung:

Die Anpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sowie die Durchfiihrung der MaRnahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, gemeint sind die Ausgleichsmafinahmen, sind im Zuge der BaugebietserschlieRung vorzunehmen.
Verbindliche Anpflanzungen auf Privatgrund sind innerhalb von einem Jahr nach Gebrauchsabnahme zu vollziehen.

Erhaltungsbindung fiir Anpflanzungen:

Sémtliche neu angelegten Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieRer ordnungsgemaB im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstorung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausfallen der Pflanzung (iber 10%) kann auch zu einem spéteren Zeitpunkt eine
Nachpflanzung in der bis dahin erreichten GroRe verlangt werden.

Mit den Baueingabeunterlagen hat der Bauwerber den geplanten Pflanzstandort der festgesetzten Laubbaume in einem Lageplan
M 1:1000 nachzuweisen.

8.0 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

12.0 Sonstiges

121

12.2

12.3

124

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

Sichtdreiecke an Strafenkreuzungen oder -einmiindungen sind von jeglicher Bebauung oder hoher Bepflanzung mit Ausnahme von
hochstdémmigen B&umen freizuhalten. Die Zaun- bzw. Pflanzhdhe darf hier max. 0,80 m tiber OK Strafe betragen.

Eventuell auftretende Funde von Bodenaltertimern sind unverandert zu belassen und unverzlglich dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege, AuRenstelle Wiirzburg/ Bodendenkmale zu melden.

Wenn topographisch und tiefbautechnisch méglich, sollte das Niederschlagswasser von StraBen und Wegen unter Verzicht auf tiefe
Entwasserungsgraben ungebiindelt iber die Fahrbahnrander abflielen.

Nach Aussage des Wasserwirtschaftsamtes ist die Ableitung der zusétzlichen Wassermengen nachzuweisen und entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu behandeln. Drénagen diirfen nicht in den Schmutz- bzw. Mischkanal eingeleitet werden.
Schwermetallgedeckte Dacher sollten vermieden werden. Das Oberflachenwasser der AuReneinzugsgebiete ist liber Abfanggraben der
Sonder zuzufiihren. Die schadlose Ableitung ist nachzuweisen.

Vor Beginn der BaumafRnahmen ist zu priifen, ob aufgrund der Hanglage eventuell Druckerhdhungsanlagen fiir die Wasserversorgung
notwendig werden.

Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass der Abstand zu den Fernmeldeeinrichtungen der Telekom AG mind. 2,50 m betragen
muss. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind entsprechende SchutzmafRnahmen erforderlich.

Die durch MaBnahmen des Straenbaus notwendigen Bdschungen oder Stitzmauern sind den Planen des von der Marktgemeinde zu
beauftragenden Tiefbauingenieurs zu entnehmen.

Die allgemeinen Anforderungen zum Brandschutz sind entsprechend der einschl&gigen Richtlinien zu beriicksichtigen.

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt tiber Erdkabel.
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