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DIESER BEBAUUNGSPLAN GILT NUR IN VERBINDUNG MIT DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN!
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PLANZEICHENERKLARUNG

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
DACHFORM, DACHNEIGUNG
BAUWEISE

MmO Moo >

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH & 4 DER BAUNVO, JEDOCH MIT DEN
IN DEN FESTSETZUNGEN DURCH TEXT GETROFFENEN EINSCHRANKUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ NACH £ 19 DER BAUNVO
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ NACH.§ 20 DER BAUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

:][: 2.1
| 0,4 22
0,6 :;
o .
SD.

OFFENE BAUWEISE NACH £ 22(1) UND (2) DER BAUNVO

DACHFORM:  SATTELDACHER, WALMDACHER (KRUPPELWALM)
DACHNEIGUNG: 38° * 5°
DACHFARBE: ~ ROTBRAUN BIS ZIEGELROT

BAUGRENZE

BAUKORPERSTELLUNG INNERHALB UBERBAUBARER GRUNDSTUCKSFLA-
CHEN MIT ZWINGEND VORGEGEBENER HAUPTFIRSTRICHTUNG FUR HAUPT-
GEBAUDE

NEBENGEBAUDE UND GARAGENGEBAUDE MIT VORGESCHLAGENER FIRST-
RICHTUNG. DACHNEIGUNG WIE HAUPTGEBAUDE.

NEBENGEBAUDE UND GARAGEN SIND AUF DEN IM BEBAUUNGSPLAN VOR-
GESEHENEN FLACHEN ZU ERRICHTEN. AUSNAHMSWEISE KONNEN GARAGEN
AUCH AN ANDERER STELLE INNERHALB DER BAUGRENZEN ERRICHTET
WERDEN, WENN DADURCH BELANGE DES VERKEHRS NICHT BEEINTRACH-
TIGT WERDEN. KELLERGARAGEN SIND NUR DANN STATTHAFT, WENN
DER ZUFAHRTSWEG KEIN GROSSERES GEFALLE ERHALT ALS 7%.

DIE BAULICHE VERBINDUNG GARAGENGEBAUDE/HAUPTGEBAUDE!ST 2U-
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L.~ VERKEHRSFLACHEN

k1 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE FUR FAHRVERKEHR MIT MASSANGABE

iy
==—— 42 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE FUR FUSSGANGER MIT MASSANGABE

2. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

KENNZEICHNUNG DER LEITUNGEN
EELEKTRIZITAT G GAS
A ABWASSER W WASSER

>R 51 BESTEHENDER ABWASSERKANAL |

6.  GRUNFLACHEN

6.1 PRIVATE GRUNFLACHEN, DIE GARTNERISCH ZU GESTALTEN UND ZU
UNTERHALTEN SIND

PRIVATE ZUFAHRT- UND STELLPLATZFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

1. PLANUNGEN 7UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT

71 BESTEHENDE BAUME (LAUBBAUME), DIE NACH MOGLICHKEIT ZU ERHAL-
‘ TEN SIND. STANDORT CA. ANGENOMMEN!

7.2 BAUME MIT PFLANZGEBOT (LAUBBAUME)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

73  BAUME MIT PFLANZEMPFEHLUNG (LAUBBAUME)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!




” 7., BESTEHENDE ZU ERHALTENDE HECKEN UND STRAUCHER MIT PFLANZ-
GEBOT, DIE FUR DIE GESTALTUNG DES UBERGANGSBEREICHES ZUR
FREIEN LANDSCHAFT VON BEDEUTUNG SIND (STANDORTHEIMISEHE LAUB-
GEHOLZE). STANDORT CA. ANGENOMMEN!

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

mwmem 01 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

82  SICHTDREIECKE, DIE AB 0,80 M HOHE UBER OK FAHRBAHN VON JEGLI-
yw CHER BEBAUUNG UND BEPFLANZUNG FREIZUHALTEN SIND .

HINWEISE

__/ 1. VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
2. MOGLICHE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN

1.B. w42 3. VORHANDENE FLURNUMMERN

//// 1 L. BESTEHENDE WOHNGEBAUDE

5. BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

P 6. HOHENLINIEN




Markt Oberelsbach
Marktplatz 3
97656 Oberelsbach

1. Anderung des Bebauungsplanes
Am Weinberg

Ginolfs



1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Weinberg*, Ginolfs

l. Festsetzungen durch Text

2.0 MaB der baulichen Nutzung
2.1 Hoéhenfestsetzungen

Nr. 2.1.1 erhalt nachstehende Fassung:

2.1.1 Traufhdhe bergseits max. 4,00 m Uber héchsten Gelandepunkt, TraufhGhe
talseits max. 6,20 m Uber natlrlichem Gelande, Kniestock max. 1,00 m von
OK Rohdecke bis UK Sparren, gemessen an der Aullenwand

2.2 Geschossigkeit

Nr. 2.2.1 erhalt nachstehende Fassung

2.2.1 Erhohung der Zahl der Vollgeschosse um ¥z ausgebautes UG und 1 ausge-
bautes DG aufgrund der Hanglage moglich.

4.0 Nebenanlagen

Nr. 4.3 erhélt nachstehende Fassung:

4.3 Garagen und Nebengebaude sind auf dem im Bebauungsplan vorgesehenen
Flachen zu errichten. Ausnahmsweise kdnnen Garagen auch an anderer Stelle
innerhalb der Baugrenzen errichtet werden, wenn dadurch Belange des Ver-
kehrs nicht beeintrachtigt werden. Die bauliche Verbindung Garagengebé&ude /
Hauptgebaude ist zulassig. Ebenfalls zuldssig ist die Anordnung der Garagen
innerhalb der Hauptgeb&ude. Kellergebaude sind nur dann statthaft, wenn der
Zufahrtsweg kein groReres Gefalle als 7 % erhalt. Wellblechgaragen sind
unzulassig.

(siehe auch Festsetzungen durch Planzeichen Ziff. 3.5)

5.0 Gestaltung der Gebaude
5.1 Hauptgebdude im WA-Gebiet

Nr. 5.1.1 und 5.1.2 erhalten nachstehende Fassung:

5.1.1 Dacheindeckung: Dachziegel — Dachfarbe: schwarz, Grau-, Rot- und
Brauntone

5.1.2 Dachneigung: 20° bis 45°



Nr. 5.1.3 erhélt nachstehende Fassung:

5.1.3. AuRenwandbehandlung: Fir AufRenanstriche sind Putze, Beton, Mauerwerk
und Holz zuléssig. Grelle Anstriche und Fassaden-

malereien sind unzuldssig.

Nr. 5.1.4 erhalt nachstehende Fassung:

5.1.4 Dachaufbauten: Dachgauben sind zulédssig, soweit sie nicht insgesamt 30 %
der Dachlénge bzw. der Dachflache Uberschreiten. In jedem
Fall ist ein seitlicher Abstand zwischen Gaubenaufienwand
zum Dachrand (Ortgang) von mind. 2,0 m einhalten.

Nr. 5.2 erhalt nachstehende Fassung:
5.2 Nebengebaude und Garagen: wie Hauptgebaude hinsichtlich Dacheindeck-
ung, Dachneigung und Aufenwandbehand-

lung. Auf3er Satteldacher sind auch Pultdacher
zulassig.

6.0 AuBenanlagen:

Nr. 6.1 erhalt nachstehende Fassung:

6.1 Einfriedungen sind in Form von Zaunen, standortgerechten Hecken und nur in
Ausnahmeféllen mit Mauern moglich. Maschendrahtzaune sind nur in den
Bereichen moglich, die nicht an den Strallenraum angrenzen. Sie sind hier
entsprechend einzugriinen. Direkt an offentlichen Verkehrsflachen (Fahrver-
kehr) angrenzende Einfriedungen sind mind. 0,5 m hinter der Grundsttcks-
grenze zu errichten. Zwischen den Grundstticken darf eine Zaunhohe von
1,5 m nicht Uberschritten werden. Auf Stralenseiten sind max. 1,1 m Hohe
zuldssig. Frei zu haltende Sichtdreiecke sind zu beachten. Zaunhdhe hier
max. 0,8 m Uber der Strallenoberkante.

8.0 Abstandsflachen

Nr. 8.1 erhalt nachstehende Fassung:

8.1 FuUr die Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO.



ll. Planzeichenerklarung

Punkt 3.2 erhalt nachstehende Fassung:

Dachform: Satteldach, Pultdach, Walm- bzw. Kriippelwalmdach — ziegelgedeckt
Dachneigung: 20° - 45°
Dachfarbe: schwarz, Grau-, Rot- und Braunttne

Punkt 3.5 erhalt nachstehende Fassung:

Garagen und Nebengebaude sind auf dem im Bebauungsplan vorgesehenen
Flachen zu errichten. Ausnahmsweise kénnen Garagen auch an anderer Stelle
innerhalb der Baugrenzen errichtet werden, wenn dadurch Belange des Verkehrs
nicht beeintrachtigt werden. Die bauliche Verbindung Garagengebaude / Haupt-
gebaude ist zuldssig. Ebenfalls zulassig ist die Anordnung der Garagen innerhalb
der Hauptgebaude. Kellergebaude sind nur dann statthaft, wenn der Zufahrtsweg
kein groleres Gefalle als 7 % erhalt. Wellblechgaragen sind unzulassig.

lll. Anmerkung

Die Anderungen der textlichen Festsetzungen gelten auch fiir das Fillschema der
Nutzungsschablone im Bebauungsplan sowie fir die Legende/Planzeichen des
Bebauungsplanes. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Herrengarten® mit
integriertem Griinordnungsplan, die nicht Gegenstand der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes sind, gelten weiter.

Fir die bereits vor Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehende
genehmigte und von den Festsetzungen der 1. Anderung abweichende Bebauung
wird Bestandschutz festgesetzt.

Fassung vom 18.10.2012



