Markt Oberelsbach
Marktplatz 3
97656 Oberelsbach

Bebauungsplan
Am Heppberg
Oberelsbach
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~Yeitere Festsetzungen

ALLGEMEIMES WOHMGEBIET UMD REINES WOHNGEBIET»

1y Als MaB der baulichen Mutzung gelten die Festsetzungen des § 17 BauhNvo

. ol
2) Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 650 m°

Gestaltung der Geb3dude

37 Hauptgebdude:

a)  Dacheindeckung:
Dachziegel naturrot oder hellbraun

b) Dachiiberstand:

Jedes Bauvorhaben soll einzeln hinsichtlich seiner Einfiigung
in das Ortsbild ausgefiihrt werden.

c)  Dachgauben: .
Dachgauben sind grundsidtzlich unzuldssig. Ausnahmen sind bei Diachern
mit einer Dachneigung von 38 Grad moglich. Dachgauben miissen in Farbe
und Gestaltung der Dachfldche angepaft werden. Einzelgauben ist der
Vorzug zu geben. Mindestabstand vom Ortgang 2,50 m.

d)  Kniestdcke:

Kniestocke sind nur zuldssiqg bei eingeschossigen Gebduden, gemessen
von Oberkante Decke bis Schnittpunkt AuBenkante Mauer 0,50 m,

e)  Sockelhdhe: P
Die Sockelhthe darf bei eingeschossigen Hausern bergseitig nicht mehr
als 0,50 m betragen. :

&) Mebengebdude:

a)  Dacheindeckung:
lZiegeleindeckung wie Wohnhduser
Dachneiqung wie Wohnhiuser

b)  Garagen ‘
sollten in Verbindung mit dem Hauptgebiude, mit der gleichen Dachnei-
gung, errichtet werden oder in das Hauptqebéuge bzw. MHebengebdude mit
einbezogen werden. Garagen sind mit max. 70. m"” Uberbaute Flidche als
Grenzbebauung zulidssig.

¢)  Dachiiberstand
bis 0,70 m zuldassig. .

d) Bei beidseitigem Grenzbau sind die Garageh einheitlich zu gestalten.

e)  Wellblechgaragen
sind nicht zuldssig.

f)  Sockelhdhe
bis 0,40 m iber dem angrenzendem Erdreich gestattet.

5) AuBengestaltung der Hauptgebidude und der Hebengebdude

a)  Gebaudeanstriche
sind in gedeckter Farhe auszufiihren

h)  Solarflichen >
sind in den Dachfldachen auf max. 20 m“ zu begrenzen,

6) AuBenanlagen

a) Einfriedung
Die Zaunhdhe darf strafenseitiq 0,80 m nicht dberschreiten,
seitl. max. 2,00 m.

h) Kunststoffziune

mit grellen Farben sind nicht zuldssig. Maschendrahtzaune sind
zu hinterpflanzen.
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AuBengestaltung der Hauptgebidude und der Hebengebiude

a) Gebdudeanstriche
sind in gedeckter Farbe auszufiihren

h)  Solarfldchen 5
sind in den Dachflachen auf max. 20 m~ zu begrenzen.

AuRenanlagen

a) Einfriedung
Die Zaunhthe darf straBenseitig 0,80 m nicht tberschreiten,
seitl. max. 2,00 m.

h) Kunststoffziune
mit grellen Farben sind nicht zuldssig. Maschendrahtzaune sind
zu hinterpflanzen.

c) Fl3chen zwischen Garagen und dffentlichen Strafen dirfen nicht einge-
zaunt werden, wenn die VYorgartentiefe weniger als 5,00 m betragt.

d) Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

e) Bei Zdunen, insbesondere Holzziunen, miissen Betonpfosten hinter den
Zaunfeldern verdeckt angebracht werden, Die Pfosten miissen mind. 15 cm
niedriger sein, als die Zaunfelder. Sollten die Holzzdune mit einem An-
strich versehen werden, so miissen sie mit einem gedeckten Anstrich ge-
strichen werden. Grelle Farbanstriche sind unzulidssiqg.

) Terrassen
sind so auszufihren, daf sich diese dem natirlichen Hangverlauf an-
gleichen. Sie miissen sich im Material, MaB, Form und Verhdltnis der
Gesamtanlage unterordnen. Boschungswinkel max. 30 Grad.

g)  Geldndegestaltung
Der natiirliche Hangverlauf muB erhalten bleiben. CGelindeiiberginge
sind sanft anzuziehen. Auffdllig steile Boschungen und Abgrabungen
sind unzuldssig. Stiitzmauern udber 0,50 m sollen moglichst vermie-
den werden. Stitzmavern und Boschungen zur Absicherung offentlicher
Fldchen hat der Grundsticksbesitzer auf seinem Grundstiick zu dulden,

Milltonnen

Milltonnen sind so aufzustellen, daR sie von der StraBle nicht gesehen
werden. '

Reklame

Reklame, insbesondere Leuchtreklame, ist nur am Ort der Leistung mdglich.

Flir die bestehenden Gebdude gilt das derzeitige MaB der baulichen Nutzung,
sofern im Bebauungsplan nichts anderes vorgesehen ist.

Die baulichen Anlagen sind so zu gestalten, daB sie nach Form, Werkstoff

und Farbe nicht verunstaltet wirken und sich der Landschaft anpassen. Ins-
besondere sind grelle Farben fiir Anstriche sowie bunte Kunststoffplatten nicht
gestattet. '

Die Baugrundstiicke sind kleingdrtnerisch zu nutzen und bevorzugt mit laubab-
werfenden Ziergehdlzen, Obstgehdlzen und WildgehGlzen in geeigneter Weise
einzugriinen,

Die Einfriedung entlang von landwirtschaftlichen Grundstiicken ist, damit
die Bebaubarkeit der landwirtschaftlichen Fldche gewdhrleistet wird, um
0,50 m einzuriicken.

Auf den einzelnen Grundstiicken sind zur Auflockerung des Gesamtbaugebietes
geeignete Anpflanzungen vorzunehmen.

Stitzmauern, Einschnitt- und Dammboschungen 6ffentlicher Verkehrs- und
Grinfldchen, die sich aus der StraBenplanung ergeben, sind auf den Anlie-
gergrundstiicken zu dulden, *
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Beim StraBenbau kdnnen von der Gemeinde bis zu ca. 3,00m Breite sejflich der
StraBentrasse Abgrabungen oder Aufschiittungen vorgenommen werden,um eine
Verteuerung durch Stifzmauern zu vermeiden.

Einzelzugange oder -zufahrten zur ST 2289 von den angrenzenden Grundstiicken
her sind nicht zuldssig.

Die Einfriedungen sind erst nach dem Stra8enbau fertigzustellen.

Die bei den einzelnen Haustypen festgelegten Traufhdhen sind als
Hochstmall angegeben.

Die Grundstiicke sind vom Grundstlickseigentimer innerhalb eines Jahres
nach Bezugsfertigkeit des Wohnhauses mit einheimischen Gehdlzen und
mindestens einem grofkronigen einheimischen Laubbaum (auch Obsthaum
moglich) einzugrinen. )
Die Versiegelung der Fldchen sollte moglichst gering gehalten werden
oder eine Befestiqung mit durchldssigem Pflasterbelag (Maturstein)
erfolgen.

Der Kinderspielplatz wird mittels eirer intensiven Druchgriinung aus
standertheimischen Gehdlzen eingegriint. Als Leitart wird verstarkt
die Stieleiche verwendet.

Die Bepflanzung des ndrdlichen und westiichen Ortsrandbereiches zur
freien Landschaft wird in ansprechender Gestaltung aus standorthei-
mischen Baumen und Strduchern durchgefihrt.

Machfolgend aufgefiihrte Gehdlze sind bei den Anpflanzungen der Grund-
sticke zu verwenden:

Baume:

Acer pseudoplatanus : Bergahorn, vereinzelt

Acer platanoides : Spitzahorn

Betula pendula : Sandbirke, vereinzelt randlich oder frei-

stehend
Hainbuche
Rotbuche
Litterpappel, vereinzelt
Voagelkirsche
Traubenkirsche

Carpinus betulus
Fagus silvatica
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur Stieleiche

Sarbus aucuparia Vogeibeere

Tilia cordata : Winterlinde

Ulmus glabra Bergulme, vereinzelt
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Staucher:

Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger WeiBdorn
Zweigriffeliger Weifldorn
Pfaffenhiitchen

Cornus sangquinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Fuonymus europaeus
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Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus : Kreuzdorn

Rosa canina : Heckenrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus fruticosus Brombeere

Salix caprea Salweide

Salix triandra Mandelweide vereinzelt

Salix viminalis Korbweide vereinzelt

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Oiburnum cpulus Gewohnlicher Schneeball, vereinzelt
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
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Grenze des Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung

Baulinie
Baugrenze

Stralenbegrenzungslinie

Allgemeines Wohngebiet

gemdl § 4 Baullvo

Reines Wohngebiet

gemdfl § 3 Baullvo

GCescholAflichenzahl

> 2

Grundflichenzahl
Offene Bauweise

Nur Einzelhiduser zuldssig

Zahl der Vollgeschosse zwingend

z, B. eingeschossig

brdgeschoB mit Firstrichtung (Satteldach) max.
Traufhche 3,50 m bergseitig. Dachneiqgung 35 ©,
Abweichung nach oben und unten 5 © suldssiq.
Dachgauben zuldssia. Einzelgauben ist der Vorzug
zu geben. Die Dachgauben sind in Form und Gestal-
tung der Dachfliche anzupassen. binhiiftige Dach-
formen sind nicht zuldssig. Fs sind auch Winkel-
hduser erlaubt, dessen Hauptbau mit Firstrichtung
wie im Bebauunasplan errvichtet wird und dessen
Winkelbau sich diesem unterordnet. Kriippelwalm-
ddcher sind im gesamten Baugebiet erlaubt.

Erdgeschofd mit Firstrichtung (Satteldach) max.
Traufhshe 3,50 m bergseitig. Dachneigung 35
Abweichungen nach oben und unten 5 © zulidssig.
Einhiiftige Dachformen sind nicht zuldssig, [s sind
auch Winkelhauten zuldssiqg, dessen Hauptgebdude
mit Firstrichtung wie im Bebauungsplan errichtet
wird und dessen Winkelbau sich diesem unterordnet.
Kriippelwalmddcher sind im gesamten Baugebiet er-
laubt,
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wie im Bebauundsplan errichtet wird und dessen
Winkelbau sich diesem unterordnet. Krippelwalm-
ddcher sind im gesamten Baugebiet erlaubt.

ErdgeschoB mit Firstrichtung (Satteldach) max.
Traufhohe 3,50 m bergseitig. Dachneigung 35
Abweichungen nach oben und unten 5 © zuldssig.

Einhiiftige Dachformen sind nicht zulassig. Es sind

auch Winkelbauten zuidssig, dessen Hauptgebaude
mit Firstrichtung wie im Bebauungsplan errichtet

wird und dessen Winkelbau sich diesem unterordnet.

Krippelwalmddacher sind im gesamten Baugebiet er-
laubt.

Garagen

max. Traufhthe 2,70 m. Dachneigung wie Wohnge-
haude. Bei Walmdachhdusern ist die Garage ent-
weder in das Hauptgebdude mit einzubeziehen cder
als Grenzbau, Dachform und Dachneigung wie Wohn-
gebdude, mit der Machbargarage einheitlich zu
gestalten.

Baufreie Zone

Stellfldche vor den Garagen

Verkehrsflache

Umspannstation

Spielplatz

Ortsdurchfahrtsgrenze

Anzupflanzende Baume

MaBlangabe

Sichtdreieck
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Best. CGrundsticksgrenze
Geplante Grundstiicksgrenze
Hohenlinic
Flurstiicksnummer

Vorhandene Hauptgebdude mit Zahl der

Vollgeschosse und Firstrichtung

Vorhandene tebengebdude

1 Ber Markt Oberelsbach hat am 29.09.1988 die Anderung des Bebauungsplanes
., Am Heppberg"” gem.$§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren beschlossen

Oberelsbach ,den 23, Juni 1989

angold
1. Burgermeistgr
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DER PLANTEILANDERUNG WURDE DIF PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.12.1990 ZUGRUNDE-
GELEGT!

DIE 2. ANDE.RUNG DES BEBAUUNGSPLANES AM HEPPBERG VOM 15.06.88 AUFGESTELLT DURCH
UAS ING.-BURO DEMLING, BAD NEUSTADT/SAALE BEINHALTET DIE ANDERUNG DER GRUND-
STUCKSGROSSEN (REDUZIERUNG VON 3 AUF 2 GRUNDSTUCKE AUFGRUND DER NACHFRAGE
NACH GROSSEREN BAUPLATZEN) IM GEKENNZEICHNETEN BEREICH.

M UBRIGEN GELTEN DIE FESTSEZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AM HEPPBERG V. 15.06.88!

BETROFFEN VON DER 2. ANDERUNG SIND DIE FLURSTUCKE FL.-NR. 1297, 1297/1 UND 1297/2!

BAUHERR  |MARKT OBHRELSBACH MASST
L ANDKREIS |RHON| - GRABFELD M 11000
BAUPROJ. IBEBAUUNGIPLAN| AM|HEPPBERG DATUM
MARKT OBRRFLSBACH 12.07
PLANINH. |2 ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN BLATT! 4%
ENTWURF

GEZEICHN.

CHR.S,

DIPL. ING. UNIV
HAUPTSTR. 31
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GELEGT!

3. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN
AM HEPPBERG
MARKT OBERELSBACH

DER PLANTEILANDERUNG WURDE DIE PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.12.1990 ZUGRUNDE -

DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AM HEPPBERG VOM 15.06.88, AUFGESTELLT DURCH
DAS ING. -BURO DEMLING, BAD NEUSTADT/SAALE, BEINHALTET DIE ANDERUNG DER GRUND-
STUCKSGROSSEN (REDUZIERUNG VON 3 AUF 2 GRUNDSTUEKE AUFGRUND DER NACHFRAGE
NACH GROSSEREN BAUPLATZEN) IM GEKENNZEICHNETEN BEREICH.
IM UBRIGEN GELTEN DIE FESTSEZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AM HEPPBERG V. 15.06.88!

BETROFFEN VON DER 3. ANDERUNG SIND DIE FLURSTUCKE FL.-NR. 1295/2, 1298 UND 1298/1!

- e MARKT OBERELSBACH | NASST T S
| LANDKREIS RHON - GRABFELD || . M1000 / -
-+ k0. BEBAUUNGSPLAN AM HEPPBERG DM R /
__ MARKT OBERELSBACH . _ o 00k%6
3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN A 1 E
CENTWORE L
“t(‘H\q i . 4 o ] ! “ . 8
_R EHRi E{ T YUK @OTC&KD +_18
NPt ING. ARCHITTE V\’TT’ ERICH P
He JPTSTR, 3; ~97618 NISLEBE N | ®LDI77B3-5(1"
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