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Bebauungsplan
Am Hauckweg

Unterelsbach
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Michel, Reg. Rat

Die Genehm!gmq des | = solanes wurde amh 7‘ 092.1 r‘t;umich Besvits|
kanntgemacht, Der Bebauungsplan wird mit seiner Begrundung zu jedermanns
Einsicht bereltgehalten u, kann bei der Gemelindeverwaltung wihrend der
Dienststunden eingesehen werden, Bel der Verdsffentlichung der Satzung wur- |

vorschriften im Rahmen der Aufsteliung des Bebauungsplianes entsprechend
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dxe Bestlmmungen des § 44 c Abs, 1 u, 2 BBauG (F diligkeit u, Erlsschen von
Entschddigungsansprichen) hingewiesen (§ 44 ¢ Abs, 3 BBauG).

Der Bebauungsplan ist mit der Gekanntmachdyg der Genehmigung gem, §12
Satz 3 BBauG rechtsverbindlich geworden. 2 2 Dez, fggz
Oberelsbachiliden il SESliEls,
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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Dieser Bebauungsplan enthélt gem, § ¢ BBauG in Verbindung mit der
Planzeichen~Verordnung vom 30, Juli 1981 folgende
HINWEI SE und EBESTSEST 2ZUINGEN":
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(§ 8 Abs. I Nr, 1 BBauG, §§ 1 bls 11 BauNVvo)

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
2, MASS DEK BAULICHEN NUTZUNG
(§ ¢ Abs, 1 Nr,1 BBauG, § 16 BauNVvO)
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~as baugeplet ist als Miscigebiet gem, § 6 der verordnung e die
bauliche Nutzung der Grundsticke - BauNV/O-in depr Fassung der Be-
Kanntmachung vom 15, Sept. 1977 festgesetzt,

-~

G ebdude aller Art (auch Garagen) sind in massiver Bauwelse zu er-
richten,

Wwohngebidude sind mit Satteldichern - in Tellbereichen auch mit Walm-
ddchern - zu versehen, deren Dachneigung 35° betrigt (Toleranz ¥ 59),
Garagen und Nebengebiude sind mlt Flachdichern zu versehen, deren
Neigung nicht mehr als 6% betrigt,

Mit Ausnahme von Flachdichern sind Dé&cher grundsatzlich mit hartem
Material einzudecken,

Gebdude, welche in dem Berelch der Schutzzone der 20 kV=~Frelleitung
liegen, kdénnen erst nach Abbau der Verkabelung dieser L eitung er~
richtet werden,

Uinfriedungen an StraBen, Wegen und Flitzen dirfen elne Hohe von

1, 10 m, in Verbotsflichen der Sichtdrelecke diirfen Einfriedungen und
Fflanzen, welche die Sicht behindern, eine Hdhe von 0, 80 m Uber Geh-
steigoberkante nicht Uberschreiten,

Gartentlrchen und Einfahrtstore dirfen in den Strafenraum, wozu auch
der Gehsteig gehdrt, nicht aufschiagen,

~uf den privaten Grundstiicken sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertig-
keit der viohngebdude je 200 gm unbebauter Fliche mindestens ein grofi-
~roniger Laubbaum als Hochstamm und mindestens funf Striucher zu
pflanzen, Grundstickseinfriedungen sind mit bodensténdigen heimischen

L aubstriuchern zu hinterpflanzen. Dle vorhandene Bepflanzung st még-
lichst zu erhalten,

Bel vwohngebiauden entlang der StaatsstrafBe ST 2286 dirfen 3chiaf- und
inder zimmer nicht zu dieser Strafe hin orrlentiert werden,
Die Fenster und Turen sind schall schluckend auszubilden,

Die MindestgrofBe der Grundsticke betrdagt 600 gm,

ANGEFERTIGT IM AUFTRAGE DER GDE, CBERELSBACH
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1. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN
AM HAUCKWEG
MARKT OBERELSBACH

ORTSTEIL UNTERELSBACH

DER PLANTEILANDERUNG WURDE DIE PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.12. 1990 ZUGRUNDE-
GELEGT!

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
1.GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND MIT SATTELDACHERN (DACHNEIGUNG WIE JEWEILIGES
HAUPTGEBAUDE) ZU VERSEHEN.

DAMIT ERFAHRT DER PUNKT 7.3 DER PLANZEICHENERKLARU_NG DES BEBAUUNGSPLANES

AM HAUCKWEG VOM 14.04.82, AUFGESTELLT DURCH DAS BURO FUR ORTSPLANUNG, HOCH-
UND TIEFBAU DIPL.-ING.ARCH. GHAFNER, SCHWEINFURT EINE ANDERUNG.

DIE UNTER PUNKT 7.4 ERWAHNTE 20KV-FREILEITUNG WURDE ZWISCHENZEITLICH VERKABELT
UND DESHALB IM PLANTEIL AUFGELASSEN.

IM UBRIGEN GELTEN DIE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AM HAUCKWEG V. 14.04.82!

MASST
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2. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN
AM HAUCKWEG
MARKT OBERELSBACH

ORTSTEIL UNTERELSBACH

DER PLANTEILANDERUNG WURDE DIE PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.12.1990 ZUGRUNDE-
GELEGT!

DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AM HAUCKWEG VOM 14.04.82, AUFGESTELLT
DURCH DAS BURO FUR ORTSPLANUNG, HOCH- UND TIEFBAU DIPL.-ING.ARCH. G.HAFNER,
SCHWEINFURT BEINHALTET DIE ANDERUNG DER BAUGRENZE UND FIRSTRICHTUNG FUR
HAUPTGEBAUDE IN DEN GEKENNZEICHNETEN BEREICHEN.

M UBRIGEN GELTEN DIE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AM HAUCKWEG VOM
15,0482 EINSCHLIESSLICH DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AM HAUCKWEG VOM
26.11.94!

x

BAUHERR  [MAR OBvREL“S?ACH '~ WASST
LANDKREIS |RHON, - GRABFELD ‘ 1: 1000
BAUPROJ. |BEBAUUNGSPLAN) AM| HAUCKWEG DATON
RKT OBERELS m_%TE.IL UNTHRELSBACH 1030495 |\ |
PLANINH.  [ZANDERUNG BEB, UONGSPLA) BLATT 01 E
ENTWL , . A N
GEZEICHN. e X- 3
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DIPL. _ING. UNIV] A
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3. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN
AM HAUCKWEG
MARKT OBERELSBACH

ORTSTEIL UNTERELSBACH

DER PLANTEILANDERUNG WURDE DIE PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.12.1990 ZUGRUNDE-
GELEGT!

DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AM HAUCKWEG VOM 14.04.82, AUFGESTELLT
DURCH DAS BURO FUR ORTSPLANUNG, HOCH- UND TIEFBAU DIPL.-ING.ARCH. GHAFNER,
SCHWEINFURT BEINHALTET DIE ANDERUNG DES GELTUNGSBEREICHES, UM DIE ABLEITUNG VON
OBERFLACHENWASSER FUR DAS BAUGEBIET SICHERZUSTELLEN. SIE UMFASST FOLGENDE
GRUNDSTUCKE: TEILFLACHEN VOV FL.-NR. 908, 909, 910, 911, 912 UND 913.
IM UBRIGEN GELTEN DIE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AM HAUCKWEG VOM
16.04.82 EINSCHLIESSLICH DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AM HAUCKWEG VOM
241194 UND DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AM HAUCKWEG VOM 03.04.95!

BAUHERR [MARK] OBEREI:_S?ACH VASST

LANDKREIS |RHON, - GRABFELD 1 : 1000
BAUPROJ. |BEBAUUNGSPLAN[ AM| HAUCKWEG DATON

MARK(T "OBERELSBACH, |ORTSTEIL |UNTERELSBACH  [29.0799
PLANINH.  |3.ANOERUNG BEBAUUNGSPL BLATT o

ENTWURF Q/? O |, N
GEZEICHN. e , Tt

CHRS 1.7(,%82%" ue @@gﬁ 3 4.
DIPL. ING. WNIV| ARCHITEKT ERIC Ejl F
UHL 'NDST.R.15‘, D 97638 PELLIRICHSTAI T | TEW 09776~ 472 |FAX 5478




od e ol P , : \.. |

WWIJU)O
H

-
\
S
= e
£

./_.. e
. 1
7

/

//ﬁ

ez

y i




Markt Oberelsbach
Marktplatz 3
97656 Oberelsbach

4. Anderung des Bebauungsplanes
Am Hauckweg

Unterelsbach



4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Hauckweg®, Unterelsbach

I. Festsetzungen durch Text

7. Weitere Festsetzungen

Nr. 7.3 erhélt nachstehende Fassung:

7.3 Wohngeb&ude kdnnen mit nachstehenden Dachformen versehen werden:
Satteldach, Pultdach, Walm- bzw. Kriippelwalmdach. Die Dachneigung betragt
20° - 45°. Fir die Dacheindeckung sind Dachziegel in schwarz, Grau-, Rot-
und Brauntdnen zuldssig.

H. Erkidrung durch Planzeichen

2. MaR der baulichen Nutzung

Punkt MaR der baulichen Nutzung erhilt folgende Ergdnzung:

Erhoéhung der Vollgeschosse um % UG und 1 DG

Die Angabe zur Trauthohe wird wie folgt gedndert:

Traufhéhe bergseits max. 4,00 m, talseits max. 6,20 m lber natirlichem Geldnde

. Anmerkung

Die Anderungen der textlichen Festsetzungen gelten auch fur das Flllschema der
Nutzungsschablone im Bebauungsplan sowie fiir die Legende/Planzeichen des
Bebauungsplanes. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Hauckweg®, die nicht
Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplanes sind, gelten weiter.

Fir die bereits vor Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes bestehende
genehmigte und von den Festsetzungen der 4. Anderung abweichende Bebauung wird
Bestandsschutz festgesetzt.

Fassung vom 18.10.2012



4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Hauckweg”, Unterelsbach

Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat Oberelsbach hat in seiner Sitzung am 23.07.2012 den Aufstel-
lungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Hauckweg”, Unterelsbach
gefasst. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren

(§ 13 BauGB). Der Beschluss wurde am 25.07.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Oberelsbach, den 29.10.2012

2. Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit von 06.08.2012 bis 03.09.2012.

Oberelsbach, den 29.10,2012

e
PN LTSN
[ TEEE] #\

3. Der Entwurf der 4. Anderung hat mit der Begriindung in der Zeit von 06.08.2012 bis
03.09.2012 6ffentlich ausgelegen (§3Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 25.07.2012 ortslblich bekannt gemacht.

Oberelsbach, den 29.10.2012

4. Der Marktgemeinderat Oberelsbach hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes
,Am Hauckweg” am 18.10.2012 als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde
am 29.10.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. Die 4. Anderung ist damit in Kraft getreten.

Oberelsbach, den 29.10,2012

Erb, Erste Blrgermeisterin & vt
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Begriundung



5. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Hauckweg”, Unterelsbach

l. Festsetzungen durch Text

7. Weitere Festsetzungen

Nr. 7.6 erhdlt nachstehende Fassung:

7.6 Aufden privaten Grundstiicken sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der
Wohngeb&ude je 200 m? unbebauter Fliche mindestens ein groBkroniger Laubbaum
als Hochstamm und mindestens fiinf Strducher zu pflanzen. Grundstiickseinfriedungen
sind mit bodenstandigen heimischen Laubstrauchern zu hinterpflanzen.
Im markierten Bereich an der Nordgrenze des Bebauungsplangebietes ist ein drei Meter
breiter, dauerhaft dichter Heckenstreifen mit heimischen Gehélzen gem. Pflanzliste
(b =3 m, Pflanzabstand 1,75 m) entlang der Nordseite der privaten Grundstiicke
anzulegen.

7.9 Fiir die Fassadengestaltung sind im markierten Bereich lediglich gedeckte Farbténe
zuldssig.

7.10 Die max. Firsthéhe von Wohngeb&uden betrigt 9,50 m tiber dem natiirlichen Gelénde.

Il. Erkldrung durch Planzeichen

2. Maf der baulichen Nutzung

Punkt MaR der baulichen Nutzung erhilt folgende Erganzung:

Im markierten Bereich sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Ist das Obergeschoss ein
Vollgeschoss, so ist ein Ausbau des Dachgeschosses nicht mehr méglich.

Die Angabe zur Traufhohe wird wie folgt gedndert:

Die zul3ssige Traufh6he im markierten Bereich betragt bergseits max. 6,20 {iber dem
natiirlichen Geldnde

l1l. Anmerkung

Die Anderungen der textlichen Festsetzungen gelten auch fiir das Fiillschema der
Nutzungsschablone im Bebauungsplan sowie fiir die Legende/Planzeichen des
Bebauungsplanes. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Hauckweg", die nicht
Gegenstand der 5. Anderung des Bebauungsplanes sind, gelten weiter.

Fiir die bereits vor Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes bestehende
genehmigte und von den Festsetzungen der 5. Anderung abweichende Bebauung wird
Bestandsschutz festgesetzt.



Pflgnzenliste ,Heimische Geholze*
5. Anderung des Bebauungsplanes , Am Hauckweg", Unterelsbach

1. Mittelkronige Baume:
Wuchshéhe 15 -20 m
Anteil: 5%
Pflanzqualitat: Heister, 2 x v. m. B. 125-150 cm.

Botanische Bezeichnung: Deutscher Name: Standorthinweise:
Carpinus betulus = Hainbuche
Acer campestre =  Feldahorn
2. Kleinkronige Baume:

Wouchshéhe bis 15 m

Anteil: 5 %

Pflanzqualitat: Heister 2 x v. m. B. 125-150 cm.
Botanische Bezeichnung: Deutscher Name: Standorthinweise:
Sorbus aucuparia =  Eberesche saure Boéden

3. Straucher:
auf guten Béden alle oft weit Giber 2 m hoch!
Anteil: 90 %
Pflanzqualitat: leichter Strauch, 2 — 4 Triebe, 70 — 90 cm hoch.

Botanische Bezeichnung: Deutscher Name: Standorthinweise:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnufy

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn

Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Grenzabstinde:

fur Geholze bis 2,0 m Héhe: 50 cm Grenzabstand.

fur Geholze tber 2,0 m Héhe: 2,0 m Grenzabstand.

gegeniber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist fur groRkronige Baume ein Grenzabstand
von 4,0 m einzuhalten.

Pflanzabstand: 1,75 m.
Reihenabstand bei mehrreihiger Pflanzung: 1,75 m.

Zusammenstellung von:
Kreisfachberater fur Gartenkultur und Landespflege
Georg Hansul

Landratsamt Rhén-Grabfeld Telefon: 09771/94-472

Sachgebiet Gartenkultur Fax: 09771/94-81472

Rossmarktstralle 50 e-mail: georg.hansul@rhoen-grabfeld.de
internet www.rhoen-grabfeld.de

97616 Bad Neustadt a. d. S. > Service > Gartenkultur




Bebauungsplan
,,Am Hauckweg*
Unterelsbach

5. Anderung

I. Planfestsetzungen:

Baugrenze nach § 23 (1) und (3) BauNVO

l:l Offentliche Verkehrsflache fiir Fahrverkehr

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nach § 9 (7) BauGB

D Geltungsbereich der 5. Anderung

& Heckenstreifen aus heimischen Gehdlzen
gem, Pflanzliste; b = 3 m; Pflanzabstand 1,75 m

ll. Hinweise
‘ A : 1. vorhandene

Grundstiicksgrenzen

2. z.B.2781 vorhandene Flurnummern

MafBstab 1 : 1000

29.04.2014

Markt Oberelsbach




