1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Asgewand*, Sondernau

l. Festsetzungen durch Text

2.0 MaR der baulichen Nutzung
2.1 Hohenfestsetzungen

Nr. 2.1.1 erhéalt nachstehende Fassung:

2.1.1 Traufhdhe max. 4,00 m Uber héchstem Gelandepunkt, Kniestock max. 1,00 m
von OK Rohdecke bis UK Sparren, gemessen an der Aul3enwand, Sockel-
héhe max. 0,50 m

2.2 Geschossigkeit

Nr. 2.2.1 erhalt nachstehende Fassung

2.2.1 Erhoéhung der Zahl der Vollgeschosse um 1 DG

4.0 Nebenanlagen

Nr. 4.3 erhalt nachstehende Fassung:

4.1 Garagen und Nebengebaude sind auf dem im Bebauungsplan vorgesehenen
Flachen zu errichten. Ausnahmsweise kdnnen Garagen auch an anderer Stelle
innerhalb der Baugrenzen errichtet werden, wenn dadurch Belange des
Verkehrs nicht beeintrachtigt werden. Die bauliche Verbindung Garagen-
gebaude / Hauptgebaude ist zulassig. Ebenfalls zulassig ist die Anordnung der
Garagen innerhalb der Hauptgebaude. Kellergebaude sind nur dann statthaft,
wenn der Zufahrtsweg kein gro3eres Gefalle als 7 % erhalt. Wellblechgaragen
sind unzulassig (siehe auch Festsetzungen durch Planzeichen Ziff. 3.5).

5.0 Gestaltung der Gebaude
5.1 Hauptgebaude im WA-Gebiet

Nr. 5.1.1 und 5.1.2 erhalten nachstehende Fassung:

5.1.1 Dacheindeckung: Dachziegel — Dachfarbe: schwarz, Grau-, Rot- und
Brauntone

5.1.2 Dachneigung: 20° bis 45°



Nr. 5.1.3 erhalt nachstehende Fassuna:

5.1.3. Aulienwandbehandlung: Fur Aul3enanstriche sind Putze, Beton, Mauerwerk
und Holz zulassig. Grelle Anstriche und Fassaden-
malereien sind unzulassig.

Nr. 5.1.4 erhalt nachstehende Fassunag:

5.1.4 Dachaufbauten: Dachgauben sind zulassig, soweit sie nicht insgesamt 30 %
der Dachlange bzw. der Dachflache Uberschreiten. In jedem
Fall ist ein seitlicher Abstand zwischen Gaubenauf3enwand
zum Dachrand (Ortgang) von mind. 2,0 m einhalten.

Nr. 5.2 erhalt nachstehende Fassung:

5.2 Nebengebaude und Garagen: wie Hauptgebaude hinsichtlich Dacheindeck-
ung, Dachneigung und Aulienwandbehandlung.
Auler Satteldacher sind auch Pultdacher
zulassig.

5.3 Hauptgebaude im MD-Gebiet

Nr. 5.3.1 und 5.3.2 erhalten nachstehende Fassung:

5.3.1 Dacheindeckung: Dachziegel — Dachfarbe: schwarz, Grau-, Rot- und
Brauntone

5.3.2 Dachneigung: 20° bis 45°

Nr. 5.3.3 erhalt nachstehende Fassuna:

5.3.3. AuBenwandbehandlung: Fur AuRenanstriche sind Putze, Beton, Mauerwerk
und Holz zulassig. Grelle Anstriche und Fassaden-
malereien sind unzulassig.

Nr. 5.3.4 erhalt nachstehende Fassuna:

5.3.4 Dachaufbauten: Dachgauben sind zulassig, soweit sie nicht insgesamt 30 %
der Dachlange bzw. der Dachflache Uberschreiten. In jedem
Fall ist ein seitlicher Abstand zwischen GaubenaulRenwand
zum Dachrand (Ortgang) von mind. 2,0 m einhalten.

Nr. 5.4 erhalt nachstehende Fassung:

5.4 Nebengebaude und Garagen: wie Hauptgebaude hinsichtlich Dacheindeck-
ung, Dachneigung und AuRenwandbehand-
lung. AulRer Satteldacher sind auch Pultdacher
zulassig.



6.0

AuBenanlagen

Nr. 6.1 erhalt nachstehende Fassung:

6.1

7.0

7.3

Einfriedungen sind in Form von Zaunen, standortgerechten Hecken und nur in
Ausnahmefallen mit Mauern moglich. Maschendrahtzaune sind nur in den
Bereichen mdglich, die nicht an den Stralenraum angrenzen. Sie sind hier
entsprechend einzugrunen. Direkt an 6ffentlichen Verkehrsflachen (Fahrver-
kehr) angrenzende Einfriedungen sind mind. 0,5 m hinter der Grundstucks-
grenze zu errichten. Zwischen den Grundstucken darf eine Zaunhdhe von

1,5 m nicht Uberschritten werden. Auf Stra3enseiten sind max. 1,1 m Hohe
zulassig. Frei zu haltende Sichtdreiecke sind zu beachten. Zaunhohe hier
max. 0,8 m uber der Strallenoberkante.

Grinflachen

In Form von Dauerkleingarten ist das Gebiet zum Flurweg hin einzugrinen.
Zum Aufenthalt geeignete Gartenhauser sind hier nicht zuléssig, dagegen aber
echte Geratehauser mit max. 24 m? Grundflache, wobei die zulassige tber-
dachte Flache die Grundflache um 1/3 Ubersteigen darf. Die Traufseite der
Gebaude muss langer als die Giebelseite sein. Die Gebaude muissen in
Holzbauweise errichtet werden. Sockel und Fundament sind in Massivbauweise
zulassig. Die Gebaude durfen lediglich Uber ein Erdgeschoss verfigen und
durfen nicht unterkellert sein. Fur einen Farbanstrich der Gebaude sind
gedeckte Farbtone zu verwenden. Metall- und Kunststoffverkleidungen oder
sonstige Verkleidungen sind nicht zulassig. Die Gebaude sollen ein Satteldach
mit einer Dachneigung von max. 30° aufweisen. AulRerdem sind Pultdacher mit
einer Dachneigung von max. 15° zulassig. Die Gebaude sollen mit Dach-
ziegeln gedeckt sein. AuRerdem ist eine Dacheindeckung mit Schindeln,
Bitumen-Ziegelplatten und Pfannenblech zugelassen. Als Dachfarbe sind
schwarz, sowie Grau-, Rot- und Brauntdne zuldssig. Die Gebaude dulrfen eine
Traufhdhe von max. 2,50 m (Satteldach) bzw. eine Traufhdhe von max. 3,00 m
(Pultdach), gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache, nicht Gber-
schreiten. Dachuberstande durfen 30 cm nicht Uberschreiten. An einer
Giebelseite kann der Dachlberstand dieses Mal® im Rahmen der Fest-
setzungen Uberschreiten.

Die Grundstiicke kénnen parzelliert werden, wobei die Grundstlicksgrofie der
neuen Parzellen mindestens 400 m? betragen muss. Pro Parzelle darf maximal
ein Gebaude errichtet werden.

Die Einzaunung der Garten soll entlang des Flurweges 2 m in die Grundstlcke
zuruckversetzt werden. Die davorliegende Flache ist gruppenweise mit Laub-
geholzen (bevorzugt Obstgehdlze) zu bepflanzen.

8.0 Abstandsflachen

Nr. 8.1 erhalt nachstehende Fassung:

8.1 Fur die Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO.



Il. Planzeichenerklarung

Punkt 2.1 erhalt nachstehende Fassung:

I/ DG 2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Punkt 3.3 erhalt nachstehende Fassung:

Dachform: Satteldach, Pultdach, Walm- bzw. Krippelwalmdach — ziegelgedeckt
Dachneigung: im WA / MD-Gebiet 20° - 45°
Dachfarbe: schwarz, Grau-, Rot- und Brauntone

Punkt 3.5 erhalt nachstehende Fassung:

Garagen und Nebengebaude sind auf dem im Bebauungsplan vorgesehenen
Flachen zu errichten. Ausnahmsweise kdnnen Garagen auch an anderer Stelle
innerhalb der Baugrenzen errichtet werden, wenn dadurch Belange des Verkehrs
nicht beeintrachtigt werden. Die bauliche Verbindung Garagengebaude / Haupt-
gebaude ist zulassig. Ebenfalls zulassig ist die Anordnung der Garagen innerhalb
der Hauptgebaude. Kellergebaude sind nur dann statthaft, wenn der Zufahrtsweg
kein groReres Gefalle als 7 % erhalt. Wellblechgaragen sind unzulassig.

lll. Anmerkung

Die Anderungen der textlichen Festsetzungen gelten auch fiir das Fiillschema der
Nutzungsschablone im Bebauungsplan sowie fur die Legende/Planzeichen des
Bebauungsplanes. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Asgewand®, die
nicht Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind, gelten weiter.

Fir die bereits vor Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehende

genehmigte und von den Festsetzungen der 1. Anderung abweichende Bebauung
wird Bestandsschutz festgesetzt.

Fassung: 24.11.2016
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