1259

1277

/]

1278

1291/12

1291/11

129471

OBERELSBACH

1295/2 1A

H1

Gangolfss z‘rg‘/]g

T

6l
P

6!

257 /\’

129571

A. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588) BayRs 2132—1—I, zuletzt gedndert durch § 3 Gesetz zur Anderung des
BaukammernG, des Gesetz iliber das offentliche Versorgungswesen und der Bayerischen
Bauordnung vom 24. Juli 2015 (GVBI. S. 296)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetz zur Anderung der BayBO vom 24. Juli
2015 (BGBI. Nr. 9 S. 296)

—  Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung von
Stddten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

nicht zuldssig sind folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. Tankstellen

— Fldche innerhalb des Geltungsbereiches: 3.345 m?

2. MaB der baulichen Nutzung

21 0’6 Geschossfldchenzahl

2.2 0,4 Grundfldchenzahl

2.3 | Zahl der Vollgeschosse
+12UG

Erdgeschossige Bauweise (Erd— und Dachgeschoss)

— Erhshung der Zahl der Vollgeschosse um % UG mdglich.

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1 (@] offene Bauweise
3.2 A nur Einzelhduser zuldssig
3.3 —_—————r———— Bougrenze
— Fldche innerhalb des Geltungsbereiches: 3.345 m?

4. Verkehrsfldachen

4.1 Offentliche Verkehrsfldchen

Fahrbahn inklusive Gehweg

— Fldche innerhalb des Geltungsbereiches: 750 m?

4.2 e—— StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

5. Grunfldchen

5.1 Private Griinfldchen, die gdrtnerisch zu gestalten und zu unterhalten sind

— Fldche innerhalb des Geltungsbereiches: 3.480 m?

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

* Nr. 8.2.5, Planzeichenerklgrung — Privates Vorgartengriin — wird durch Nr. 6.1 ersetzt:

6.1 e ccco o Privates Vorgartengriin (halb&ffentlich) mit Pflanzbindung fiir heimische
Strauchgruppen ohne Standort—, jedoch mit Stiickzahlvorgabe, It. Ziffer 4.3
der textlichen Festsetzungen des Griinordnungsplanes in seiner zuletzt
gednderten Fassung

— Jjedoch ohne Pflanzbindung fiir Obst— oder Laubbdume bei
Garagenzufahrten und Stellpldtzen

/. Sonstige Festsetzungen

r | 1
71 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I I (Anderungsumgriff)
- 2
— 7.575 m
7.2 SD/PD/ Sattel— /Pult— /Walm— /Kriippelwalmdach
WD/KWD
7.3 20°-45° zuldssige Dachneigung
* Nr. 3.5, Planzeichenerkldrung — Baukdrperstellung mit zwingend vorgeschriebener Hauptfirstrichtung

— entfdllt und wird durch Nr. 7.4, Sonstige Festsetzungen mit neuem Planzeichen fiir die Hauptfirst—
richtung ersetzt:

7.4 —— zwingend vorgegebene Hauptfirstrichtung flir Hauptgebdude
7.5 cmmmmmommmmo- vorgeschlagene Flurstiicksgrenze (Erweiterung aus Bestand)
7.6  <—-—<—-— aufzuhebende Baugrenze des Bebauungsplanes "Herrengarten” in der

Fassung seiner letzten Anderung

* Nr. 3.6 Planzeichenerkldrung — Garagen und Nebengebdude mit vorgegebener Firstrichtung — entfdllt;
Nr. 4.1, Festsetzungen durch Text wird durch Nr. 7.7, Sonstige Festsetzungen mit nachstehender

Fassung ersetzt:

7.7 Garagen und Stellpldtze

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m vorzusehen.

Die bauliche Verbindung Garagengebdude/Hauptgebdude ist zuldssig. Ebenfalls
zuldssig ist die Anordnung der Garagen innerhalb der Hauptgebdude.
Kellergebdude sind nur dann statthaft, wenn der Zufahrtsweg kein groBeres
Gefdlle als 7 % erhdlt. Wellblechgaragen sind unzuldssig.

* Nr. 4.3, Festsetzungen durch Text wird durch Nr. 7.8, Sonstige Festsetzungen mit nachstehender
Fassung ersetzt:

7.8 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zuldssig.

C. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Gebdudebestand

2. 1286/5 derzeitige Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein und Flurnummern
(nachrichtliche Ubernahme aus der DFK)

3. 6,5 Masszahlen

4, bestehende Baugrenze des Bebauungsplanes “"Herrengarten” mit integrierter
Griinordnung, in der Fassung seiner letzten Anderung

5 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Herrengarten”
mit integriertem Griinordnungsplan, in der Fassung seiner letzten Anderung

D. ANMERKUNG

Die Anderungen der textlichen Festsetzungen gelten auch fiir das Fiillschema der Nutzungsschablone im
Bebauungsplan sowie fiir die Legende/Planzeichen des Bebauungsplanes.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Herrengarten” mit integriertem Grlinordnungsplan in seiner zuletzt

gednderten Fassung, die nicht Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind, gelten weiter.

Fiir die bereits vor Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehende, genehmigte und von den

Festsetzungen der 2. Anderung abweichende Bebauung wird Bestandsschutz festgesetzt.

* Kennzeichnung AnderungsmaBnahmen (Planzeichen und Text)
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2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"HERRENGARTEN"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
OBERELSBACH

MARKT OBERELSBACH
LANDKREIS RHON-GRABFELD
REGIERUNGSBEZIRK UNTERFRANKEN

VERFAHRENSDATEN

AUFSTELLUNGS-/ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Marktgemeinderat des Marktes Oberelsbach hat in der Sitzung vom
07.04.2016 die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Herrengarten” mit
integriertem Grinordnungsplan fur den Gemeindeteil Oberelsbach im
vereinfachten Verfahren beschlossen.

Oberelsbach, den ...............
Birgit Erb (1. Blrgermeisterin)

BETEILIGUNG

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung und
Umweltbericht in der Fassung vom 07.04.2016, gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB und die
Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 23.05.2016 bis 22.06.2016.
Beide Verfahrensschritte wurden gleichzeitig durchgefihrt.

Oberelsbach, den ...............
Birgit Erb (1. Birgermeisterin)

SATZUNG / INKRAFTTRETEN

Der Markt Oberelsbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
29.06.2016 die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Herrengarten" mit
integriertem Grinordnungsplan gem. 8 10 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO in
der Fassung vom 29.06.2016 als Satzung beschlossen.

Mit der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ist der
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Oberelsbach, den ............... e
Birgit Erb (1. Birgermeisterin)
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PLANVERFASSER:

............................................ Planungsbiiro fiir Bauwesen
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